~ REGULAMIN
o KoRzysTANlAz'czr;s’,Cl WSPOLNYCH
NIERUCHOMOSCI ZNA’JDUJAC_YCH SIE W ZASOBACH

 POWSZECHNE) <pOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
' . | ,,‘GUCA” S

WE WROCLAWIU




Rozdziat 1 Postanowienia 0gdlne

1. Regulamin zostat opracowany na podstawie:
a)  ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U, 7 2003r. Nr 119,
POZ. 1116 z pééniejszymi 2mianami); '
b) ustawy z dnia 16 wrze<nia 1982r. Prawo spdidzielcze (Dz.U. z 2003r. Nr 188, poz 1848 7
pSZniejszymi zmianami); _
¢) ustawy z dnia 24 CZerwca 1994r. 0 whasnodci lokali (Dz.U. z 2000r. Nr 80, poz. 903 z
pSiniejszymi zmianami); .
d) Statutu PowszechneiSpd%dzielni Mieszkaniowej ,,IGLICA” we Wroctawiu;
e) Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (Dz.U. z 1964r. Nr 16, poz. 93 z
poZniejszymi Zmianamij),
2. Regulamin okregla zasady korzystania z Czgsci wspdinych w nieruchomosciach
zarzadzanych przéz Powszechng Spdtdzielnie Mieszkaniows ,,IGLICA” we Wroctawiu
3. Hekro¢ w Regulaminje jest mowa o:
a) Spdtdzielni - rozumie sie Powszechng Spdtdzielnie Mieszkaniows :1GLICA” we
Wroctawiu
b) nieruchomosci - rozumie sie nieruchomodé w zarzgdzie Spétdzielni;
<) dziatka - rozumie sie dziatke gruntu bedacg w zarzadzie Spétdzielni; _
d) wydzielona CzesC mieruchomogci - rozumie sie czgs¢ nieruchomodci wspdlnej lub
wyodrebnione; nieruchomosgcj Spétdzielni udostepniong  czionkowi Spdtdzieln;,

gospodarczych albo w celyy zaspokojenia innych uzasadnionych potrzeb;

e) przydorhoWy ogrédek - rozumie si¢ czes¢ nieruchomosdc| Spétdzielni wydz‘ielonq d_la____ o

urzadzenia ogrédka, rabaty,fp,, T

1) 'mieszkaﬁ'cac‘h‘"';'“"icﬁd"ﬁﬁ"ié""s]‘ig osoby zameldowane oraz osoby zgtoszone do zamieszkania
w danej nieruchomosci; : :

g) czonku Spétdzietni - rozumie sig osobe, ktdra zostata przyjeta w poczet cztonkdw
zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami; - -

h) nieruchomogci wspdinej — wszystkie grunty na ktérych stof budynek oraz urzadzenia i
elementy budynku, ktére nie stuzg wykgcznie do uzytku whascicieli lokalu;

i) urzadzeniach i elementach wspdinych budynku — rozumie sig: klatki schodowe,
kKorytarze Piwniczne, suszarnie, pralnie, wézkownie | inne wspéine Pomieszczenia,
elementy Zewnetrzne budynku, takie jak elewacja, phyty ostonowe balkonéw czy dach.
W sktad czescl wspdinej nieruchomosci wchodza réwniez wszelkie instalacje i
urzadzenia w tym; instalacje centrainego ogrzewania, wod - kan, gazowa, kominowa i
inne podobne;

) pomieszczeniy wspdlnego uzytku — rozumie sie pomieszczenie znajdujace sie poza

I) pozytkach — rozumie sig dochody uzyskiwane najmu, dzierzawy, stuzebnosci, itp.
czesci wspdlnej danej nieruchomosci;

m) reklama - rozumie sig zawierajacy informacje przekaz majacy na celu zwigkszenje zbytu

 produktdw lub ustug, ewentualnje osiggniecie innego efektu pozadanego przez
rekfamodawcq, a takze oznakowanie siedziby firmy lub drogi do miejsca dziatalnosci.

faczng Powierzchnie elementdw stanowigcych reklame, zamontowanych na czesci
wspdinej nieruchomosci, liczonych tacznie od skrajnych czesci tych elementdw.

Rozdziat |} Zasady korzystania z czesci wspéinych

1. Zasady ogéine korzystania z czesci wspéinych nieruchomosci.
Mieszkaniec ma prawo korzystania z nieruchomosci wspdlne] w takim zakresie, w jakim nie

narusza to praw innych mieszkaricdw.,
1.1. Korzystanie 2z Czgsch wspdinej nieruchomosci Wymaga uzyskania pisemnej zgody Zarzzdu

Spétdzielni.
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Korzystanie z czgdci wspdinej nieruchomosci lub wyodrebnione] nieruchomosci. Spétdzieini
jest p%atne lub bezplratne w zaleznosq od zakresu, c'e[u ktoremu s’ruiy Unormowania W

niniejszego Regulaminu.
Zagospodarowanie czgsci wspdlnej nieruchomosci lub wyodrgbnionej nieruchomosci

- Spotdzielni po uzyskamu zgody winno byc wykonane staraniem oraz na koszt

zainteresowanych osdb.
Po zakoriczeniu ' korzystania z czqsc: wspdlnej nieruchomosci lub wyodrgbn[one]

nieruchomosci  Spdtdzielni  podmiot korzysta}qcy jest zobowigzany doprowadzié
nieruchomos¢ do stanu poprzedniego.

Po zakoriczeniu uZytkowania z c¢zesci wspdlnej nieruchomosci lub wyodrebnionej
nieruchomosci Spétdzielni ‘w ktdra ingerowano recznie lub mechanicznie (np. wykonano
otwory montazowe, instalowano elementy mocujace, wykonywano scianki dziatowe, itp.)
podmiot korzystajacy winien przekaza¢ Spdtdzielni “nieruchomo$é protokolarnie z
uwzglednieniem pkt. 1.4. W przypadku braku przekazania czesci wspdinej w sposéb wyzej
okreslorny Spdtdzielnia nalicza oplate w wysokosci trzykrotnej optaty wynikajacej z umowy.
W przypadku nie doprowadzenia uzytkowanej czesci wspdlnej nieruchomosci lub
wyodrebnionej nieruchomodci Spétdzielni do stanu poprzedniego w okreslonym czasie,
Spdtdzielnia ma prawo wykonad wskazane wyzej czynnosc1 we wilasnym zakresie i obcigzy¢
poprzedniego uzytkownika.

Pozytki z tytutu wynajmu lub dzierzawy czgsci wspolne; danej nieruchomosci stanowig
przychéd danej nieruchomodci.

Pozytki z tytutu najmu, dzierzawy lub stuzebnosci czesci wspdlnej nieruchomosci lub
wyodrebnionej nieruchomosdci Spétdzielni stanowia odpowiednio przychdd nieruchomosci
lub Spétdzielni.

W przypadku wykorzystywania czesci wspolne] bez zgody Spdtdzielni naliczana bedzie, od

“miesigca w ktdrym stwierdzono fakt wykorzystywania czesci wspolne], optata w wysokosci

trzykrotnej optaty wynikajacej z cennika.
Zasady korzystania z zewnetrznej i wewnetrznej elewacji budynku.

Mozliwe jest umieszczanie na zewnetrznej | wewnetrznej elewacji: tablic informacyjnych,

reklam, reklam swietinych, neondw, markiz, klimatyzatoréw, elementéw ozdobnych,
elementéw i urzgdzer systemdw alarmowych, ~kamer, przewoddéw elektrycznych,

‘telewizyjnych, internetowych, telefonicznych, itp. tylko za pisemna zgoda ( jesli zostanie
‘podjeta taka decyzja) Spotdzielni okrestajgcej szczegdtowe warunki korzystania z czesci

wspdinej elewacji. _

Najemca (uzytkownik) korzystajacy z zewnetrznej i wewnetrznej elewacji budynku jest
zobligowany do dbania o stan techniczny i estetyke zamontowanych na niej elementéw
oraz regularne uiszczanie naleznosci za wynajem , dzierzawe przewidziane w stosownej
umowie zawartej miedzy stronami.

Zasady korzystania z dachéw budynku.

Dostep na dach budynku posiadaja wytgcznie s%uzby Spétdzielni oraz osoby lub firmy, ktdre
uzyskaty stosowng zgode Spdtdzielni.

Montaz na dachu urzadzen do odbioru i nadawania sygnatu radiowo-telewizyjnego wymaga

zgody Spétdzielni.

Montaz anten na dachu dopuszczalny ;est tylko na masztach stalowych istnie jacych i
kominach, ktdre sg wyprowadzone z poziomu dachu i s3 zabezpieczone dekarsko.

Montaz anten na elementach ustalonych jak w pkt. 3.3. odbywa sie na koszt wnioskodawcy i
pod nadzorem pracownika Spétdzielni z wykorzystaniem mocowac systemowych ( np.
opaski kominowe). '

Zabrania sie wprowadzania wszelkich przewoddw (np TV Internet, telefon, itp.) do pionéw
kominowych, rur spustowych .

Dopuszcza sie prowadzenie po potaci dachowej przewoddw kablowych za zgody Zarzadu
Spétdzieini. Optata z tego tytutu ustalana jest od metra biezgcego potoZone] instalacji. Za
montaz anteny ustalona jest stawka ryczattowa optaty jednorazowej w wysokosci 100 pin
zasilajgcych fundusz remontowy budynku.

Osoba, ktdra zamontowata urzadzenia wskazane w pkt. 3.2. jest uprawniona do wstepu na
dach w celu regulacji i konserwacji tych urzgdzesn, scisle na zasadach okreslonych przez
Spdtdzielnie.

Osoba, ktéra zamontowata urzadzenia wskazane w pkt. 3.2. ponosi petng odpowiedzialnos¢
za szkody powstate w zwigzku z montazem i eksploatacji urzgdzen.
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Zasady korzystania z pomieszczert wspdlnych.

Pomieszczenie wspdlnego uzytku moze zostad przekazane w najem jedynie na zasadach
opisanych w.niniejszym Regulaminie.

Decyzje o przeznaczeniu pomieszczenia Wspolnego uiytku do' przekazania w najem
podejmuje Zarzad Spétdzielni.

W uzasadnionych przypadkach przed podpisaniem umowy najmu pomieszczenia
wspdinego uzytku Spétdzielnia zada od osoby, z ktérg zamierza zawrzed umowe najmu,
przedstawienia decyzji administracyjnej wydanej przez organ architektoniczno — budowlany
o planowanej przebudowie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo
Budowlane. Przyszty najemca uzyskuje decyzje admmlstracyjnq we wiasnym zakresie [ na
swoj koszt.

Pomieszczenia wspdlnego uzytku moga by¢ przekazywane w najem na cele osobiste
wiasciciela ub na cele gospodarcze.

W razie samowolnego zajecia powierzchni wspdinej nieruchomosci Spétdzielnia moze

przywrdcié stan poprzedni w trybie art. 343 § 2 kc.
Zasady korzystania z terendw gruntowych.
Tereny gruntowe (tereny dziatek) moga by<¢ wynajmowane lub uzyczane na takie cele jak:

a. umieszczanie reklam ( w tym reklam przenosnych),

b. przydomowe ogrédki,

c. wystawianie produktéw firmy (sklepu) prowadzace] dziakalnos¢ gospodarczq,

d. prowadzenie sieci co, wodno-kanalizacyjnej i innej — w kanatach podziemnych lub
w gruncie,

e.- prowadzenie sieci: energetycznych, wod-kan, co, internetowych, telefonicznych i
innych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi (np. studzienki dciekowe i
deszczowe, studzienki kaonwe, mufy, ztacza, itp.) zaspokajania - innych
uzasadnionych potrzeb.

Osoba korzystajaca z nieruchomosci gruntowych jest zobOW[Qzana do dbania o nalezyty
stan techniczny | odpowiednig estetyke zamontowanych na niej elementdw.
Montaz blokady miejsca postojowego najemca realizowad bedzie wedtug nastepujacych

a. koszt zakupu i montazu blokady ponosi najemca
b. po wplaceniu do Spétdzielni kaucji w wysckosci okreslonej przez  Zarzad
Spéidzielni w umowie najmu,
¢. w przypadku rezygnacji najemcy lub dzieriawcy z -wydzielonej czesdi
nieruchomodci ( miejsca postojowego) ma on prawo do zatrzymania swojej
blokady lub odsprzedazy.
d.. konserwacja | naprawa blokady lezy po stronie najemcy lub dzierZawcy i
Spétdzielnia nie odpowiada za jej stan techniczny.
Prowadzenie przydomowych ogrédkéw wymaga uzyskania pisemnej zgody Zarzadu
Spétdzielni.
Przy prowadzeniu przydomowych ogrédkéw obow1qzujq nastqpu;qce zasady:
» Sprzatanie, koszenie trawy, przycinanie drzewek i krzewdw oraz- wykonania
innych czynnosci porzadkowych winno by¢ wykonywane przez uzytkownika;
» Sadzenie drzewek i krzewdw oraz montowanie elementéw statych (ptotkdw,
“ skalnikéw, itp.) winno by¢ uzgodnione ze Spétdzielnig.
Spotdzielnia w miare posiadanych srodkéw finansowych i mocy przerobowych bgdzie
udzielata wsparcia w zakresie estetyzacji przedmiotowych ogrédkow .
W przypadku gdy uzytkownik zaprzestaje dbac o dany ogrédek Spétdzielnia ma prawo
doprowadzenia danego terenu do stanu poprzedniego lub mnego ustalonego przez
Spotdzielnie.
Zasady oddawania do uzytkowania terendw pod dziatalnos¢ lub elementy okreslone w pkt.
5.1. ustala sie indywidualnie zaréwno w kwestii podstawy prawnej (umowa, ustanowienie
stuzebnosci), jak i odplatnosci.
Zasady korzystania z instalacji elektrycznej.
Mieszkaniec moze za zgoda Spdidzielni korzysta¢ odptatnie z instalacji elektrycznej
stanowigcef urzadzenie i element wspdiny budynku w celu wykonania w zajmowanym przez
niego pomieszczeniu piwnicy lub komérki:
» oswietlenia,




6.2 Urzadzenie koricowe lub punkt $wietiny zasilane w zakresie wskazanym w pkt.'6.1. powinny

odpowiada¢ parametrom sieci. Ich uZywanie nie moze skutkowac nadmlernym' ‘
obcigzeniem, uszkodzeniem Iub zniszczeniem lnstalaq[ wspolne] :

RozdziaH!I. Ograntczema w korzystamu z dachéw, e!ewaqt wewnqtrzne; i zewnqtrzne]
budynku, pomieszczeri wspdinych oraz terenow gruntowych :

1. Zabrania sie mocowania do elewacji wewne;trznei i zewnetrznej oraz powierzchni dachu
wszelkiego rodzaju anten, przewoddw powedujgcych nisz¢zenie oraz skutkujgcych
ewentualng utratg gwarancji na roboty jak réwniez prowadzenia przewoddw po elewacji i
dachu oraz wypuszczania ich na rynnach, kominach. '

2.  Zabrania si¢ mocowania do elewacji wewnetrznej i zewnqtrzne; innych elementow, ktore
pogarszajg estetyke nieruchomosci. :

3.  Zabrania sie wykonywania we wiasnym zakresie prac powodulqcych zmiane wygladu
elewacji poprzez wykonywanie:

oktadzin typu siding i boazerii na loggiach,

krat na balkonach,

ocieplert wewnatrz loggii,

réznego rodzaju $cianek na balkonach o konstrukgji drewnianej, stalowej, itp.

VYV VY

RozdziatlV  Zasady ubiegania sig, udzielania zgody i uzytkowania wspélnych nieruchomosci.

1. Zasady ubiegania sig, udzielania zgody i uzytkowania elewacji wewnetrznej i zewngtrznej.

1.1, Podmioty zainteresowane wynajeciem elewacji zewnetrznej lub wewngtrznej sktadaja
wniosek do Zarzadu Spétdzielni. Do wniosku dotaczajg krétki opis (szkic, rysunek, zdjecie)
elementu oraz jego parametry (wielkosé, wage, itp.), ktdry ma by¢ umieszczony na elewacii

_ -oraz wskazania miejsca jego umieszczenta.
1.2. Po zaopiniowahiu wniosku przez wyznaczonego pracownika Spotdzielni, ktdry
- przeprowadzi wizje lokalng, dokona niezbednych uzgodnieri Zarzad podejmie decyzjg i
* poda pisemne warunki wnioskodawcy.

2. Zasady ubiegania sie, udzielania zgody i uZzytkowania pomieszczeri na cele gospodarcze.

2.1. Osoby zainteresowane wynajeciem pomieszczenia wspdinego uzytku na cele gospodarcze
skiadajg wniosek do Spéidzieini.

2.2. W przypadku ztozenia wniosku o wynajecie pomieszczenia wspélnego uzytku na cele
gospodarcze optate czynszowa za najem, przyjmuje sie w wysokosci ustalonej w cenniku
stanowiacym zatgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

2.3. W przypadku ztozenia wnioskéw przez wiecej niz jedng osobe Zarzad Spétdzielni ogtasza
aukcje.

3.  Zasady ubiegania sie, udzielania zgody i uzytkowania terenéw gruntowych,

Podmioty zainteresowane wynajeciem terendw gruntowych skfadajg wniosek do Spofdzielni. Do

wniosku dotaczaja krétka informacje o celu wynajecia gruntu, wskazanie terenu ktérym jest

zainteresowany oraz dodatkowo w przypadku montazu urzadzes I innych elementdéw na i w

gruncie opis (szkic, rysunek, zdjecie) tych urzadzen lub elementu oraz ich parametry (wielkos¢,

wage, itp.).
4.  Zasady ubiegania sie, udzielania zgody i uzytkowama instalacji elektrycznej.

4.1. Podmioty zainteresowane korzystaniem z instalacji elektrycznej na zasadach okreslonych w
Rozdziale |l pkt. 6 skfadajg do Spdtdzielni wniosek o wyrazenie zgody zawierajgce]
informacje o:

> lokalizacji pomieszczenia (piwnica, komérka),

» celu korzystania z instalacji,

> sposobie podfgczenia i umiejscowienia punktu poboru energii lub punktu
$wietlnego wraz ze wskazaniem przebiegu przytgcza technicznego (szkic,
rysunek, zdjecie, itp.), '

» parametrach technicznych urzgdzenia koricowego lub punktu swietlnego
(informacja producenta urzgdzenia, itp.).

4.2. Wykonanie przytacza oraz innych elementéw umozliwiajgcych korzystanie z instalacji
" elektrycznej na zasadach okredlonych w Rozdziale 11 pkt 6 nastgpuje wyfacznie na
podstawie i w zakresie zgody udzielonej przez Spétdzielnig i na koszt podmiotu
zainteresowanego.




4.3. Podmiot zainteresowany jest zobowiqzany niezwiocznie zgtosi¢ Spdtdzielni wykonanie prac *

4.4.

objetych zgoda, o ktdrej mowa w pkt. 2. Warunkiem dopuszczenia w/w prac do eksploatacji
jest dokonanie ich odbioru przez pracownika Spétdzielni.

W przypadku stwierdzenia wykonania punktu poboru energii lub punktu swietlnego bez
wymaganej zgody Spdtdzielni lub w sposéb niezgodny z zakresem udzielonej zgody
Spétdzielnia niezwkocznie usunie na koszt mieszkarica wykonane przytgcze wraz z punktem
poboru energii lub punktem Swietinym:.

Rozdziat v Postanowienia koricowe.

1.

2,

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem maja zastosowanie przepisy
Statutu Spétdzielni oraz Kodeksu Cywilnego. '
Powyzszy Reguoz? é?j@u walony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni uchwaty nr

..... mocy obomazu]ch od dnia uchwalenia ( z péZniejszymi
zmianaml przyje;tyml et ettt eee e are e ae e en ren e veerars)
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Zatqeznik do regulaminu korzystania z czgsci wspdinych nl'eru_chomoécf znajdujgcych sie w
zasobach Powszechnej Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,JGLICA” we Wroctawiu

CENNIK OPEAT

7A KORZYSTANIE Z NIERUCHOMOSCI WSPOLNYCH W SPOLDZIELNI ,,IGLICA”

. OPEATY MIESIECZNE ZA KORZYSTANIE Z ELWEACJI ZEWNETRZNE] | DACHOW BUDYNKOW: o

LP. WYSZCZEGOLNIENIE CENA (Netto) j
1. Reklama 25,00fm*
2. Urnieszczenie klimatyzatora — do 0,5 m’ 15,00
3 Umieszczenie klimatyzatora - powyZe]j 0,5 m? 20,00
4 Prze,vxfo'dx kablc_;w?_ stuzgce zaspakajaniu potrzeb mieszkancow i” bezplatne
whagcicieli lokali uzytkowych
przewody kablowe stuzace zaspakajaniu potrzeb mieszkaricow i
G. AR . .o 0,5 zfzamb
wiagcicieli pojedynczego lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
. OPEATY MIESIECZNE ZA KORZYSTANIE Z NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ (DZIAtEK) SPOEDZIELNL
LP. WYSZCZEGOLNIENIE CENA (Netto)
1. | Reklama zamontowanana gruncié dos m? 25,00/m’
2. i Reklamazamontowanana gruncie powyzej 5 m’ negocjowana
WL OPLATY ZA KORZYSTANIE Z POMIESZCZEN WSPOLNYCH W SPOLDZIELNI
LP. WYSZCZEGOLNIENIE CENA (Netto)
Wynajecie dodatkowe] piwnicy lub innego pomieszczenia N |
1. . o . : 3,90 zifm i
zlokalizowanego w podpiwniczeniu nia cele niekomercyjne
Wynajecie dodatkowego pomieszczenia zlokalizowanego na 2
2. ) . . . 3,90 zifm |
~ | kxondygnacjach naziemnych na cele niekomercyjne |
3. | Wynajgcie pomieszczenia pod schodami{ za pow. uzytkowa) 3,99 zHm?
v. OPEATY ZA KORZYSTANIE ZE WSPOLNE] INSTALACI ELEKTRYCZNE)
LP | WYSZCZEGOLNIENIE CENA (netto) —
Korzystanie z instalacji elektrycznej w celu wykonania odwietlenia fub
1. | punktu poboru energii na cele osobiste dla urzadzen o mocy do s00W 10 zk [ tydzien
(ryczatt)
Korzystanie z instalacji elektrycznej w celu wykonania odwietlenia fub
2. | punktu poboru energii na cele gospodarcze dia urzadzeri o mocy do 15 zif tydzieri
500W (ryczatt)
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