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REGULAMIN najmu lokali uzytkowych, dzierzawy terenu oraz dzieriawy powmrzchm pod
- reklamy
w Powszechnej Spétdzielni Mieszkaniowej IGLICA

ROZDZIAL |
PODSTAWA PRAWNA
§1
1.Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 Kodeks cywiiny( Dz.U. 21964 r. Nr 16 poz. 93, z péin.

zmianami).
2.Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoidznelmach m:eszkamowych {Dz. U z 2003r, Nr

119, poz.11186, z pbiniejszymi zmianami ).

3.Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r Prawo Spétdzielcze { Dz.U. z 2003r. Nr 188, poz.1848, 2
pdzniejszymi zmianami).

4.5tatut Powszechnej Spétdzielni Mieszkaniowej IGLICA

ROZDZIAL T
POSTANOWIENIA OGOLNE

§2
Regulamin okresla zasady i tryb wynajmowania lokali uzytkowych, garazy, miejsc
postojowych, dzierzawy terenu oraz powierzchni pod reklamy. ‘

§3
Definicje:
1.Budynek - obiekt budowlany wraz z wbudowanymi instalacjami i urzgdzeniami
technicznymi, ktéry jest na state zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocs
przegrod budowlanych oraz posiadajacy fundamenty i dach.
2.Lokal - lokal w budynku wolnostojacym lub w mieszkalnym budynku
wielolokalowym wykorzystywany na cele inne niz mieszkalne, w tym takze
pomieszczenie pomocnicze wolne w sensie prawnym, ktére nie przynalezy do lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego.
3.Powierzchnia uzytkowa lokalu - powierzchnia stanowigca podstawe rozliczania kosztow i
naliczania wymiaru opfat. Powierzchnia uzytkowa lokalu wynika z prawomocnej Uchwaty
Zarzadu okreslajacej przedmiot odrebnej wiasnogci lokali w danej nieruchomosci.
4.Reklama - wszelkiego rodzaju nosniki informacyjno- reklamowe, takie jak znaki graficzne i
opisy umieszczone na tablicach informacyjnych, szyldy, bilbordy i banery,
5.0ptaty niezaleine od wihasciciela - optaty za dostawe do lokalu energii
elektrycznej, gazu, wody ,odbioru $ciekdw, wywozu nieczystosci i podatku od nieruchomodci.
6.Kaucja - zabezpieczenie pienigine, ktérego celem jest zabezpieczenie
ewentualnych roszczen Spétdzielni powstatych w zwigzku z umowag
najmu lub dzierzawy.

§4
Do zawierania umdw ze strony Spétdzielni upowazniony jest Zarzad. Szczegotowe warunki
najmu lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych oraz dzierzawy terenu oraz
powierzchni pod reklamy, a takze obowigzki Najemcy/Dzierzawcy i Spétdzielni okredla
umowa najmu/dzierzawy.




§5

. Protokot zdawczo - odbiorczy w imieniu Spotdzielni podpisuje pracownik
Dziatu Technicznego i najemca. Protokot stanowi integralng czes¢ umowy i jest podstawa
rozliczent przy zwrocie przedmiotu umowy.

§6

Koszty przystosowania i adaptacji przedmiotu umowy ponosi Najemca / Dzierzawca ,po
uzgodnieniu zakresu robot ze Spoidzrelnlq Koszty te nie podlegajq rozliczeniu ze

Spotdzielnia.
- §7
Wszelkie przeksztatcenia prawne lub organizacyjne zaistniate po stronle Najemcy wymagajq

zawarcia nowej umowy najmu.
§8 -
Najemca lokalu ma obowigzek, na zagdanie Spétdzielni, umozliwi¢ wejscie do lokalu ilekroé
jest to niezbedne do przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu,
Usuniecia awarii oraz dokonania odczytu urzadzen pomiarowych.

ROZDZIAL Il
NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH

§9
Najemcy lokali wybierani sg w drodze przetargu ofertowego, ktéry ma na celu wytonienie
najkorzystniejszej oferty dia Spoétdzielni.

§10

Rada Nadzorcza na wniosek Zarzagdu moze w drodze uchwaty wyrazi¢ zgode na odstapienie
od procedury przetargowej przy wylanianiu nowego najemcy lokalu uzytkowego lub
dzierzawcy w przypadku kontynuacji tego samego rodzaju dziatalno$ci zwigzanej z
przedmiotem najmu przez osoby bezposrednio zwigzane z dotychczasowym najemcg. Za
bezposredni zwigzek naleiy przyjaé bliskie pokrewienstwo okreslone w art. 2 ust. 5 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych lub wspdlne prowadzenie dziatalnosci gospodarczej z
dotychczasowym najemca. Osoby te winny w/w powiazania udowodni¢ wtasciwymi
dokumentami. ,

§11

W przetargu nie mogg bra¢ udziatu Najemcy lokali, ktérzy w ostatnim roku nie regulowali w
wyznaczonych terminach swoich zobowigzan

wobec Spotdzielni.
§12

Osoby przystepujace do przetargu ofertowego majg prawo do zapoznania sig z
dokumentacja i stanem technicznym lokalu oraz ze wzorem umowy najmu.
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§13

Oferty winny by¢ sktadane w miejscu i terminie pod'anym w ogtoszeniu, w zamknigtych |

opieczgtowanych kopertach.

§14

Zasady przeprowadzania pkzetargu ofertowego

1.0gtoszenie o przetargu ofertowym dotyczacym najmu lokali uzytkowych, zamieszcza sie co
najmniej na stronie internetowej Spétdzielni, w prasie lokalnej, oraz w witrynach okien lokali
przeznaczonych do przetargu i na tablicach ogtoszeniowych w lokalu Spétdzielni co najmniej
na 2 tygodnie przed wyznaczonym terminem przetargu. _ '
2.0gtoszenie dotyczace skfadania ofert w przetargu ofertowym powinno zawiera¢ :

1)nazwe i adres Spotdzieln,

2)miejsce i termin skiadania ofert,

3}opis i lokalizacje lokalu,

6)informacje o warunkach jakie muszg spetfnia uczestnicy przetargu np.

zaswiadczenie o wpisie do ewidenciji dziatalnoéci gospodarczej lub inne

dokumenty wynikajace z niniejszego regulaminu,

7)termin zwigzania oferta,

8)adres strony internetowej Spétdzielni.

3. W egtoszeniu powinno by¢ zastrzezenie o przystugujacym Spétdzielni prawie do
uniewaznieniu wyboru oferty bez podania przyczyny.

4.Przetarg moze zostaé uniewazniony w przypadku, gdy nastapita istotna
zmiana okolicznosci powodujaca, ze realizacja umowy najmu lub dzierzawy
nie lezy w interesie Spétdzielni i czego nie mozna byto przewidziec wczesniej.

5.Spétdzielnia o uniewaznieniu przetargu powiadamia wszystkich uczestnikow bioracych
udziat w przetargu ofertowym.

6.Jezeli w pierwszym przetargu nie dojdzie do wytonienia najemcy lub
dzierzawcy, Zarzad podejmujac uchwate o terminie nastepnego przetargu
moze obnizy¢ cene wywotawczg za 1 m2 powierzchni uzytkowej, jednak nie wiecej niz o

20%.
7.0 drugim i nastepnych przetargach, powinni zosta¢ powiadomieni indywiduainie
uczestnicy pierwszego i drugiego przetargu.
§ 15
Oferta 0séb bioracych udziat w przetargu ofertowym powinna zawieraé;

1)imie, nazwisko, nazwe oferenta i adres.

2)Date sporzadzenia oferty.




3} Oferowang cene za 1 m? wynajmowanej powierzchni.

" 4)Proponowane przeznaczenie lokalu. |
5)Sposéb realizacji innych warunkéw, jezeli sy one podane w ogloszeniu o sk’fad.ani.u ofert;
6) Termin zwigzania ofertg zgodny z terminem wskazanym w ogfoszeniu.

7)W przypadku osoby fizycznej, zaswiadczenie o prowadzonej dziatalnosci gospodarc’iej, zas
w przypadku oséb prawnych oraz jednostek organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci .

prawnej — odpis z wiasciwego rejestru.

8')Os'wiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami konkursu i przyjmuje je bez zastrzezen.

§16

Tryb wyboru najemcy lokalu uzytkowego.
1.Wszystkie oferty zostaja zarejestrowane w ksigzce korespondencji i przekazane Komisji

Przetargowej celem sprawdzenia kompletnosci ztozonych ofert.

2.Komisja Przetargowa przekazuje wszystkie oferty Zarzadowi ze swojg Rekomendacjg
najkorzystniejszej oferty dla Spétdzielni. Zarzad dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty,
kierujac sie przede wszystkim ceng (stawka czynszu} oraz innymi warunkami najmu, w tym
planowanym przeznaczeniem -zaproponowanym w ofercie.

3.Informacja o wyborze Najemcy na lokal uzytkowy, zostaje umieszczona na stronie

internetowej Spétdzieini.
§17

Niezaleznie od postanowient niniejszego regulaminu - wybér Najemcy moze by¢ ustalony
droga negocjacii, gdy: '

1) w postgpowaniu prowadzonym uprzednio w trybie przetargowym nie zgtosit sig Zaden
oferent; ' '

2) przedmiotem najmu jest pomieszczenie pomocnicze, wolne w sensie prawnym, ktére nie
przynalezy do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego iub miejsce postojowe.

§18

Tryb 1 zasady zawierania umow najmu lokali uzytkowych

1.Z osoba wytoniong w drodze przetargu, Zarzad zawiera umowe

najmu, po spetnieniu przez nig nastepujacych czynnosci: ‘

1)podpisaniu przez obie strony protokotu zdawczo-odbiorczego, ktéry jest

jednoczesnie protokotem stanu technicznego lokaiu,

2)przedstawieniu wypisu z ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub odpisu

z wlasciwego rejestru,

3)wptaceniu kaucji zabezpieczajacej naleznosci przystugujace Spdtdzielni w wysokosci
dwumiesiecznego czynszu.

2.Umowy najmu lokali uzytkowych zawierane sg w formie pisemnej, na czas nieokreslony, z

dwumiesiecznym okresem wypowiedzenia.




3.W jednostkowych przypadkach, na podstawie wczesniejszej uchwatly Rady Nadzorczej,

_dopuszcza sie zawieranie umow najmu na czas okreslony z ustalonym przez strony okresem
~ wypowiedzenia. ,

4.Umowa Najmu lokalu uzytkowego winna okredlaé;

1)Miejsce potozenia lokalu;

2}Przeznaczenie lokalu;

3)Okreélenie podmiotu uzytkujgcego lokal;

4}Date zawarcia umowy;

5)Powierzchnie uzytkowsa lokalu;

6)Stawke czynszu za 1 m2;

7)Zapis stanowiacy, iz Najemca ponosi dodatkowo koszty optat za centralne ogrzewanie,

ciepty i Zimng wode, wywdz nieczystosci statych oraz podatku od meruchomoscn

8)Terminy wnoszenia optat.

9}Umowa najmu i dzierzawy musi zawieraé klauzule zabezpieczajacy roszczenia Spotdzieini

na wypadek nienalezytego wykonania uméw najmu i dzierzawy.

5.Zmiana wysokosci oplat niezaleznych od wiasciciela nie wymaga zmiany umowy,

6.5tawka czynszu jest waloryzowana o urzedowo ogloszony $rednioroczny wskaznik wzrostu
cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem liczony od pierwszego lutego kazdego roku
kalendarzowego.

7. Umowa najmu Iokalu moze by¢ rozwigzana przez Wynajmujacego, bez zachowania
termlnu i okresu wypowiedzenia, gdy Najemca:
1juzywa lokal w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem,
2)zalega z zaptatg naleznosci za dwa okresy ptatnodci, a wezwanie do zapfaty nie osiggneto
zamierzonego efektu,
3)wynajat, podnajat lub oddat do bezptatnego uzytkowania lokal lub jego czg$¢ bez zgody
Wynajmujacego,

4)bez zgody Wynajmujacego samowolnie wykonat w lokalu przerébki ,modernizacje i zmiany
w stosunku do stanu pierwotnego,
5)nie wywiazat sie z innych obowigzkéw wynikajacych z postanowieri umowy najmu.

§19

W szczegolnych przypadkach Zarzad moze podjac decyzje o zwolnieniu Najemcy z wniesienia
catosci fub czesci kaucji, w tym przypadku Zarzad podejmie decyzje o0 obowigzku wniesienia
przez Najemce innego niz kaucja zabezpieczenia ewentualnych roszczers Wynajm ujacego, w
tym w szczegdinosci wystawienia przez Najemce weksla wraz z deklaracja
wekslowa,

§ 20

Przekazanie lokali po rozwigzaniu umowy najmu

1.Po rozwiagzaniu umowy najmu, Najemca ma obowiazek odda¢ uzytkowany lokal w stanie

niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia przedmiotu najmu wynikajgcego z
prawidfowej eksploatacji. Wynajmujacy na wniosek Najemcy, moze zatrzymac bez zaptaty

ulepszenia, a Najemca nie jest zobowigzany w takim przypadku do ich usunigcia.




- 2.W przypadku stwierdzenia przez Wynajmujgcego koniecznosci przeprowadzenia remontu,
‘Najemca zobowiazany jest wykonac prace z tym zwigzane we wiasnym zakresie i na swoj
koszt, w terminie do wygasniecia umowy. W przypadku nie przeprowadzenia remontu w tym
terminie lub ewentualnie innym uzgodnionym z Wynajmujgcym bedzie on upowazniony
do zastepczego powierzenia wykonania tych prac osobie trzeciej na koszt i ryzyko Najemcy.
3.W czasie wykonywania remontu Najemca ma obowigzek zapewnic dostep do lokalu w
terminie uzgodnionym z Wynajmujgcym.

4.W czasie wykonywania prac remontowych w lokaiu Najemca zobowiazany jest do

uiszczania optat czynszowych, zgodnie z zawartg umowa.
5.Przekazanie lokalu odbywa sie protokolarnie w obecnosci pracownika Dziatu Technicznego.

ROZDZIAL IV
DZIERZAWA TERENU

§21

Tryb wyboru dzierzawcy terenu

1.Na wniosek zainteresowanego Zarzad moze podjaé decyzje o przeznaczemu oznaczonego
terenu pod dzierzawe,

2.Wybér dzierzawcy nastepuje w drodze konkursu ofert przy odpowiednim

zastosowaniu zasad dotyczgcych wyboru Najemcy lokali uzytkowych.

§22

Tryb i zasady podpisywania umowy dzierzawy terenu
1.Po przedstawieniu wymaganych zezwolen, Zarzad podpisuje umowe o dzierzawe z
wybranym oferentem.
2.Warunkiem zawarcia umowy dzierzawy jest:
1)obustronne podpisanie protokotu zdawczo - odbiorczego terenu,
2)wptacenie kaucji zabezpieczajacej naleznosci przystugujace Spétdzielni w wysokosci
miesiecznej kwoty wynikajacej z umowy dzierzawy terenu,
3)umowa dzierzawy winna zawierac elementy okreslone w § 18 ust. 4 niniejszego
regulaminu.
3.Umowy dzierzawy zawierane sg w formie pisemnej na czas nieckreslony, z
miesiecznym okresem wypowiedzenia.
4.W jednostkowych przypadkach, na podstawie wczesniejszej uchwaty Rady Nadzorczej,
dopuszcza sig zawieranie umdw dzierzawy na czas okreslony z ustalonym przez strony
okresem wypowiedzenia.
5.5tawka za dzierzawe terenu jest waloryzowana o urzedowo ogtoszony srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogo’fem liczony od 01 lutego kazdego
roku kalendarzowego.
6.Zmiana wysokosci optat niezaleznych od wtadciciela nie wymaga zmiany umowy.
7.Postanowienie § 19 stosuje sie odpowiednio.

§23

Przekazanie dzierzawionego terenu
1.Po rozwigzaniu umowy, Dzierzawca ma cbowigzek oddac dzierzawiony teren w takim

stanie, w jakim go przejat od Spotdzielni.
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2.Przekazanie terenu odbywa sie protokolarnie, w obecnosci pracownika DZIafu
Technicznego .

ROZDZIAL VI
NAJEM MIEJSC POD REKLAMY

§27

l.Instalacja reklam na budynkach, bramach, klatkach schodowych i na terenie osiedla
wymaga zgody Zarzadu.

2.Miejsca pod rekiamy wskazuje Zarzad, na wniosek zainteresowanego.

3.Jezeli rektama wymaga mocowania, sposdb jego wykonania musi zosta¢ uzgodniony z
Dziatem Technicznym i musi by¢ zgodny z obowigzujacymi przepisami Prawa Budowlanego.,
4.Instalacja reklam, ich utrzymanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym pozostaje w
zakresie zainteresowanego i jest w cafosci przez niego finansowana.

5.Po rozwigzaniu lub wygasnigeciu umowy, Najemca powierzchni reklamowej jest
zobowigzany do zdemontowania reklamy i przywrdcenia stanu pierwotnego.

6.Wysokos¢ optat za umieszczenie reklam w zasobach Spétdzielni jest uzaleznione od
powierzchni zajetej pod reklame oraz jej lokalizacji.

7.Zamieszczanie reklam w zasobach PSM IGLICA dozwolone jest za zgodg Zarzadu. Wysoko$é
ptatnosci ustala Zarzad uwzgledniajac wielkos¢ reklamy.

W przypadku, gdy zamieszczona reklama, po jej usunieciu, spowoduje stratg w sktadniku
majatku Spoétdzielni, zamieszczajgcy reklame jest zobowigzany do jej naprawienia.

§28

Postanowienia koficowe
Spory wynikie pomiedzy Spétdzielnig a Najemca / Dzierzawca rozstrzygane bedg zgodnie 2
ogolnie obowigzujacymi przepisami prawa przez Sad whasciwy dla siedziby Spétdzielni.
§ 29
Niniejszy regulamin uchwalony zostat w dniu 32%"10/% Uchwatg
Nr. ...ﬁQZ.(jRady Nadzorczej Powszechnej Spétdzielni Mieszkaniowej IGLICA
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