. REGULAMIN o
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI

- MIESZKANIOWYMI | USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI E

Postanowienia ogéine

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg :

1) Obsiuge eksploatacyjng nieruchomosei | ,

2) Odpisy na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych |

3} Dostawe wody | odprowadzanie Sciekow , o

4)  Wywéz nieczystosci statych',

5) Eksploatacje dzwigow |

6} Utrzymanie zbiorczych anten | _

7) - Utrzymanie domofonéw .

8) Podatek od nieruchomosci

9) Optatyza wieczyste uzytkowanie gruntow | . ‘

~ 10} Utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspéinego korzystania przez 0soby

- zamieszkujace w okreslonych budynkach luib osiedlach,

11) Koszty energii elektrycznej w czesciach wspdlnych, S

12) Sptate zobowigzari diugoterminowych zaciagnigtych na budowe lokali wraz z kosztami ich
obsiugi, o .

13) Narzut kosztéw 0goinych Zarzadu,

14) Koszty obstugi zobowigzan Spotdziehni z innych tytutow,

15) Prowizje bankowe, o S '

- 18) Koszty ubezpieczen majatkowych,

17} Koszty przegladéw okresowych , ‘

18) Koszty deratyzagji , dezynfekcji i dezynsekcji ,

18) Amortyzacje érodkéw trwatych | .

20) Koszty konserwacji zasobow spokdzielni,

Koszty gospodarki zasobami Mmieszkaniowymi sg, ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdinych

nieruchomosci. _ ' . o ' ' '

Podstawg do rozliczer; Z.uzytkownikami lokali z tytulu kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi 54 ustalenia rocznych planéw gospodarczo — finansowych spéidzielni
“uchwalonych przez Rade Nadzorczg oraz postanowieniami niniejszego regulaminu. :

Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo - finansowego nastgpujg zmiany w warunkach gospodarki

Zasohami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz oplat za uzytkowanie

lokali. ' - : o ‘ : . _
i Roznica migdzy Izeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi A
spéldzielni w danym roku, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki Zasobami
- mieszkaniowymi w roku nastepnym. _ ' o '

. W stosunku do lokali stanowigcych wyodrebniong wlasnosé wynik finansowy, jest rozliczany przez

pozostalych budynkéw powierzchnie te oblicza sie wedlug zasad .Okreslonych norma: PN-ISO
9836 Iub wedlug zasad okreslonych normg PN-70/B-02365 w zaleznosci od tego jak zostata
Zawarta umowa o budowe lokalu. . Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia
wszystkich pomieszezen znafdujgcych sie w iokalu » bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb

Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowe; lokalu mieszkalnego: b?ﬂ[k_onéw’}, loggii, praini »suszarni,

strychow | piwnic. .° * . RN !

ot

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzéhni@ wsiystki'ch pomieszczen znajdujacych .

sie w nim- oraz pomieszczen przynaleznych , takich jak ; kuchnie | przedpokoje koryt_arze ,

-



1.

2.

tazienki , ubikacje : sbiiarnie . zamkniete pomleszczenla skiadowe , garaze , komérki itp. Z

wythklem strychow, balkonéw , loggii . Do powierzchni lokalu uzytkowego wllcza sie rowniez -

powierzchnie zajetg przez meb[e wbudowané iub obudowane

Powierzchnia lokalu zajeta przez urzgdzenia techniczne zwigzane z funqu danego lokalu jest

powserzchmq tego lokalu. Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom. lokali (np.
wspélny korytarz , wspéine urzadzenia sanitarne ) nalezy doliczys w czesmach proporqonalnych
do powierzchni poszczegolnych lokali.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza er réwniez powierzchnie piwnic przynaleznych do
lokalu.

Zasady rozliczania kosztéw gospodarki Zasobami mieszkaniowymi.

Rozl:czame kosztow eksploatacn nieruchomosci, w ktorych E] ustanownone tytu%y prawne do

lokali:

1.1. Koszty eksploatacji meruchomoscl obejmuja wydatkl spéldzielni na :

- 111 Utrzymanie czystoscel | porzqdku W pomleszczemach ogodlnego uzytku oraz otoczeniu
budynkdw

1.1.2. - Energig elektryczng zuzywang do oswietlenia nieruchomosei oraz napedu urzqdzen
technicznych

1.1.3. Ubezpieczenia majgtkowe zasobdéw mieszkaniowych oraz od odpow:edma!noscu
cywilnej z tytulu zarzgdzania nieruchomosciami ,

1.1.4. Wynagrodzenia pracownikéw z narzutami ,

1.1.5. Utrzymanie lokali zwigzanych z obstugg eksploatacyjnq nieruchomosci ,

1.1.6. Koszty prowadzenia zindywidualizowanych systemow rozliczen za won fj. koszty
dokonywania odezytéw wskazan urzadzen pomiarowych, a takze koszty nabyciai -
eksploatacji programéw informatycznych stosowanych w tych rozliczeniach ,

1.1.7. Narzut kosztéw ogdinych spoidzielni,

1.1.8. Narzut kosztéw Zarzqdu

1.1.9. Inne wydatki , ktére nie moga by¢ zaliczane do pozycii 1-20 ust.| punkt 1.

1.2. Ponoszone przez Spotdzielnie koszty eksploatacji sg ewidencjonowane odrebnie dla
poszczegdinych nieruchomosci. W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow
eksploatacji poszczegoinych nieruchomosci, poniesione przez spdldzielnie koszty
eksploataql sg rozliczane na poszczegoine nieruchomosei proporcjonalnie do ich

Lokale stanowigce wyodrebniona wiasnosc sa obciazane takg czescig kosztow eksploatacji
‘ danej nieruchomosct , jaki jest udziat w nieruchomosci wspéinej . W stosunku do lokali
uzytkowych stanochych wyodrgbmona_ wiasnos¢ obcigzenie kosztami eksploatacji danej

% powwrzehﬁl—&z»ytkowe}wskazmklern ustalanym.przez. Zarzgd..
1.3
E“&

& nieruchomosci moze byé wyzsze niz wynikajace z ich udziatu w nieruchomosci wspéinej ,

jesli sposdb korzystania z tych lokali dodatkowo zmeksza koszty eksploatacji . Wielkos¢ tego
zwiekszenia okresla Rada Nadzorcza.

1.4. Czes¢ kosztdw eksploatacji nieruchomosci przypadajqca na lokale zajmowane na warunkach
spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu fub najmu jest rozliczana odrebnie dla
kazdej nieruchomosci. W stosunku do lokali uzytkowych stanowigcych wyodrebniong
wiasnosé obcigzenie kosztami eksploataci danej nieruchomoséci moze by¢ wyzsze niz
wynikajgce z ich udziatu w nieruchomosci wspoinej , jesli sposoéb korzystania z tych lokali
dodatkowo ZW[QKSZ& koszty eksploatacii . Wielkos¢ tego zwuekszenla okresia Rada
Nadzorcza :

Odplsy na fundusz remontowy zasobéw mleszkanlowych

~ 2.1. Obcigzenia poszczegdinych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych

sg ustalane wedtug stawek w zt/m.kw okreslonych przez Rade Nadzorczg . OKres$loné przez
wwkl odpiséw moga byé zroznicowane w zaleznosci od stanu technicznego oraz
wyposazenia / np. hydrofory , dZwigi./
2.2¢ W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpisow na fundusz remontowy zasobow
{ mieszkaniowych moga byc wyzsze niz dla lokali mieszkalnych , jesli sposéb korzystania z
! tych lokali dodatkowo zwigksza koszty remontéw nieruchomosci. Wysokoéc‘, tego zwickszenia
g okresla Rada Nadzorcza,
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23 Dziatania fechniczne'p_oiegajqce. na ulepszeniu budynkoéw, nie 3 zaliczane do kosztéw

-gospodarki zasobami mieszkaniowymi i nie sg uwzgledniane w wysokosci odpiséw na

' fundusz remontowy zasobéw: mieszkaniowych. Zasady finansowania tych dziglan regulujg

- odrebne przepisy. _ . T
2.4. W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy moga by¢ wyodrebnione $rogki
" nazadania specjaine / np. wymiane stolarki okiennej, wymiang instalacji, remont dzwigow
25 Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok sporzadza sig dla kazdej nieruchomosci
- Tozliczenie obejmujgce: T ' o AR i
251 ‘Kwote naliczonych odpisdw na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowy, o :

2,52, Kwote poniesionych przez Spdldzielnie naktadéw na remonty danej nieruchomogc_:j,)

i
i

Koszty dostawy wody i ‘odprowadzenia $ciekow.

31 Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw obéjmuj_q wyd‘atki Spotdzielni zwigzane z

Opfatami za dostawe wody | odprowadzenia §ciekodw, uiszczanymi na rzecz ustugodawcow

_ Zewnetrznych. Koszt dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw $3 ustalane odrebnie dla

“kazdego budynku - o _ o S ' :

3.2.-W budynkach posiadajacych wodomierze gtdwne, a poszczegdlne ujecia wody majg
zainstalowane wodomierze indywidualne, koszty ponoszone przez Spoétdzielnie za dostawe
wody do danego budynku i odprowadzenia Sciekdw rozlicza sig na poszczegdine lokale z
wyodrebnieniem: S ' . :

321, kosztu podstawowego ustalonego, jako iloczyn liczby metrow szesciennych ( m3)

. zuzycia wody w danym lokalu oraz ceny 1 m3 ( obejmujgcego dostawe wody
odprowadzenia gciekdw). : '

3.2.2. ‘kosztu uzupeiniajacego bedgcego rozliczeniem rdznicy miedzy wskazaniem -
wodomierza gidwnego budynku a sumg wskazan indywiduainych wodomierzy w
poszczegoinych ujeciach rozliczang na poszczegoine lokale proporcjonalnie do
wietkosci udziatu w czesciach wspsinych, ' ‘

33 Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do podania odczytow wodomierzy né'koniec kazdego

péirocza na specjalnie przygotowanych kartach wywieszanych na tablicach ogtoszen,
. telefonicznie lub maitowo w terminie wskazanym w ogtoszeniu. '

3.4. W przypadku nie przekazania do biura Spétdziein; odczytéw , uzytkownik lokalu zostanie
rozliczony zaliczkowo na podstawie fzeczywistego zuzycia z poprzedniego okresu
rozliczeniowego. o R S : - :

3.5. W przypadku stwierdzenia: ‘

* nielegalnego poboru wody z pominieciem wodomierza, o : : :
* Zeiwania fabrycznej plomby wodomierzowej lub plomby zabezpieczajacej Spéidzielni;
~ * uzycia urzadzen powodujgeych zafalszowanie wskazan wodomierzy o
rozliczenie zuzycia wody przeprowadzone zostanie w formie ryczaitu ustalonego.w wysokosci
10 m3 na lokal na miesigc, : : o
3.5.1. Powyzsze przypadki powinny byé udokumentowane protokotem spisanym
' padpisanym w obecnosci uzytkownika lokalu. ( w preypadku odmowy zlozenia podpisu
fakt ten powinien byé odnotowany i potwierdzony przez 2 osoby). '
3.5.2. Rozliczenie ryczattowe obejmowag bedzie caty okres od ostatniego rzeczywistego
rozliczenia do dnia stwierdzenia przypadku okreslonego w pkt. 3.5.
3.5.3. " Ryczatt ustalony w ust.3.5 nje podlega rozliczeniu w nastepnych okresach
- rozliczeniowych. o :
3.8. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do: _ _ - :
3.6.1. " Dbalosci o sprawnosé urzadzenia pomiarowego w okresie eksploatacji.
36.2. Wymiany na wiasny koszt wodomierza w przypadku: ' .
*  jego uszkodzenia ' o '
*  utraty waznosci cechy legalizacyjnej,
. * podejrzenia o niewlasciwe wskazania. _ "
36.3. Umozliwienia swobodnego dostepu do miejsca zabudowy wodomierza. _

3.64. Kazdorazowego udostepnienia lokalu do Przeprowadzenia odczytéw i kontroli stanu
technicznego wodomierza.” IR g o _
3.6.5. W przypadku nieudostepnienia lokalu w dwéch kolejnych ustalonych ze Spotdzielnia

terminach, kazdy kolejny odczyt jest odpfatny w kwocie 20, 00 PLN doliczonej do optat
eksploatacyjnych za dany lokal, N T A
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3.6.6. ‘W przypadku przejsciowej niesprawnosci wodomierza, zuzycie wody w lokaly
~ ustalone zostaje na podstawie $redniego zuzycia wody w tym lokaiu w okre5|e
rozl:czenlowym poprzedzajqcym niesprawnosé wodomlerza -

. Koszty wywozu nieczystosci statych.
4.1. Koszty wywozu nieczystosci stalych obejmujg wydatkr Spo%dmelm zwsa_zane Z:
- 411, Oplatami za dzierzawe pojemnikéw do skiadowania nieczystosci oraz wywoz tych
nieczystosci , uiszczanych przez Spéidzielnie na rzecz ustugodawcow zewnetrznych ,
4.2. Koszty wywozu nieczystosci statych sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dia kazdej
nieruchomosci .Rozliczenie tych kosztéw na poszczegdine lokale dokonuje sie :
proporcjonalnie do liczby lokali zlokalizowanych w danej nieruchomosci. . i -
4.3. W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami wywozu nieczystosci statych w
przeliczeniu na fizyczna jednostke rozliczeniows moze by¢ wyzsze niz dla lokali ,
- mieszkalnych , jesli sposob korzystania z tych lokali powoduje zwiekszone koszty wywozu
tych nieczystosci. Wielkos¢ tego zwiekszenia okresla Rada Nadzorcza. .

. Koszty eksploatacjl dzwigéw .

5.1, Koszty ekspioatacji dZwigdw obejmujg wydatki Spo%dzuelm na blezqca obstuge
eksploatacyjng tych urzadzen , nadzor techniczny nad nimi .

5.2. Koszty remontéw dZwigdw sa rozliczane w ramach naliczonych odplsow na fundusz
remontowy zasobéw mieszkaniowych.

5.3. Wymiana dZwigu jest ulepszeniem budynku i zasady rozliczania kosztéw tej wymlany
okreslajg odrebne przepisy.

5.4. Koszty eksploatacji dZwigéw sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

5.5. Lokale stanowiace odrebna wiasnosé sa obciazane taka czeécig kosztow eksploatadii
dzwigdw w danej nieruchomoséci , jaki jest ich udziat w nieruchomosci wspdinej.

5.6. Czesc kosztéw eksploataci dzwigdw przypadajgca na lokale zajmowane na warunkach
spbidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub najmu jest rozliczana odrebme dla
kazdej nieruchomosci.. ‘

. 5.7. Kosztami eksploataciji dzw1gow obcnqza sie Iokale po#ozone w budynkach wyposazonych w
dzwigi , potozone powyzej najnizszej kondygnacii , na ktorej znajdujg sig drzwi wejsciowe do
dzwigu lub posiadajgcych pomieszczenia przynalezne w piwnicy aibo poddaszu budynku.

_5.8. Rozliczenie kosztow eksploatacji dzwigéw na poszczegodine lokale dokonuje su@
proporcjonalnie do liczby lokali zlokahzowanych w danej nneruchomosm

. Koszty utrzymania anten zblorczych

- 6.1, Koszty utrzymania anten zblorczych sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnle dla kazdej
nieruchomosci . Nie zalicza sie do kosztdéw opfat zw1qzanych z korzystanlem z pakietow
-programowych operatorow telewizji kablowej.

6.2. Koszty utrzymania anten zbiorczym rozliczane sa proporqonalme do Ilczby jokali.
Zlokalizowanych w danej nieruchomosai. :

Koszty utrzymania domofondow .

7.1. Koszty utrzymania domofondw sg ew1denc;onowane i rozllczane odrebnie dla
. poszczegdinych nieruchomosci.

7.2. Rozliczenia kosztéw dokonuje sig na poszczegdlne lokale podigczone do instalacii ,
niezaleznie od charakteru fokalu , jego powierzchni czy liczby zameldowanych osob.

. Podatek od nieruchomosci.

"8.1. Optacany przez spoid2|eln|e padatek od nieruchomosci jest ewdencpnowany i rozllczany
odrebnie dla kazdej nieruchomoéci w rozbiciu na: .
8.1.1. Podatek od gruntu wchodzacego w skiad nieruchomosci,
8.1.2. Podatek od lokali mieszkalnych,
8.1.3. Podatek od lokali uzytkowych.

8.2. Obcigzenia poszczegoinych lokali mieszkalnych podatkiem od nteruchomosm wymienionym
w punktach 8.1.1. i 8.1.2. dokonuije sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Jesli
w lokalu prowadzona jest dziatalnosé powodujgca wzrost podatku od nleruchomosm o skutk|
tego wzrostu obcigzajg tylko ten lokal. :

8.3. Obcigzenia poszczego!nych lokali uzytkowych podatklem od nieruchomosci wymieniohym w
punktach 8.1.1. dokonuje sie proporcjonalnie do powierzehni uzytkowej lokali a pozyqe 8.1.3.
rozllcza sie mdyW|dualme dla kazdego lokalu.
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10.

" Optaty za W:i'éézy-sfé uZytkowanie thnté_w.. |
9.1, Ponoszone przez s'pé{dziel.nie optaty roc

8.4 Wiasciciele lokali stanow_iqéych odrgbng wlasnose rozliczaja sie z tytutu podatku od
.nieruc_homoéci indywidualnie z gming, "~ o - : - SRR

zZne za wieczyste uzytkowanie gruntu sg

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. _ ' S .

8.3. Wlasciciel lokalu stanowiacego odrebng wiasnosé, bedacy wspbtuzytkownikiem wieczystym
gruntu wehodzgcego w skiad nieruchomosci, w ktorej ten jest potozony, rozlicza sie
indywidualinie z wiascicielem grunty z tytulu optat za wieczyste uzytkowanie gruntu.

Utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspoélnego korzystania przez osoby

zamieszkujace w okreslonym budynku. =~ ' y IR :

101, - Wyodrebnia sie ewidencje kosztow utrzymania nieruchomosci spoldzieini okreslonych
W art.40 pkt.2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszKaniowych . Do
kosztéw utrzymania tych nieruchomosci zalicza sig zwigzane z nimi wydatki spdldzielni

__ okreslono rodzajowo w ust. 1 pkt 1 do 20, DR R

10.2. ~ Rada Nadzorcza spétdzielni dokonuje corocznego podziatu kosztow utrzymania
nieruchomosci wymienionych w ust. 10.1. _ . : R : .
10.2.1. Koszty obcigzania nieruchomosci, w ktorych sg ustanowione tytuly prawne do lokaii ,
10.2.2. Koszty obcigzajace inne rodzaje dziatalnosci spoidzielni. K

103, - Koszty wymienione w ust. 10.2 1. 3 rozliczane na poszczegéine Io_kale,

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
Ustalanie optat za uzywanie lokali.

Na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajgcych na poszczegolne

lokale ich uzytkownicy wnoszg comiesigczne oplaty: : T IR :

1.1. Posiadacz Spoidzielczego prawa do lokalu wnosi opfate bedacg sumg pozyeji kalkulacyjnych
okresionych w pkt.1 od 1 do 20. ' : o

1.2. Wiasciciel iokalu wnosi opfate bedaca sumg pozycji kalkulacyjnych okreslonych w punkcie 1.
Od 1do 7 oraz 0d.10.do 20. o - ' :

1.3. Najemea lokalu uzytkowego wnosi €zynsz najmu ustaiony zgodnie z Umows najmu oraz

optaty za dostarczane media / zimna woda . Ciepta woda |, centraine ogrzewanie/ wediug

wskazan urzadzen pomiarowych. o oo C ,

1.4, Osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego wnosi odszkodowanie W wysokosci czynszu jaki _

wnosic, gdyby stosunek prawny nie wygast. S _
1.5. Optlata za iokal stuzacy potrzebom wlasnym spoldzielni jest ustalana jako suma pozyciji
kalkulacyjnych okreslonych w pkt. 1. od 1 do 20 i obcigza koszty dzialalnosci » Ktorej dany
. lokal stuzy. . o S _ .

Okreslona w punkcie 1 optata uzytkownika danego lokalu bedacego : S &
2.1. Czonkiem spotdzielni jest pomnigjszona o przysiugujacy danemu czlonkowi udziaiw |
pozytkach z dziatainosci spétdzisini , L o : -

2.2. Whascicielem lokalu jest pomniejszona o przystugujacy danermu wiascicielowi udziat w

- pozytkach z nieruchomosci wspoinej. . .
Jezeli cze$¢ pomieszezen ogolnego uzytku w danej nieruchomosci jest udostepniana czasowo do
wylacznego korzystania przez dang osobe /najem pomieszczenia ogolnego uzytku /, to osobata
obowigzana jest wnosic z tego tytuiu comiesigczny czynsz w wysokr9$9_iw9}§_r_evélonej wW-umowie o B
-dostepnienie pomieszczenia do wylacznego korzystania, T e DT Y
Oplatytesy ~ o o _ A | PR |
3.1.-Pozytkiem z dziatalnosci spdldzielni, jesii spotdzielnia jest wytacznym wiascicielem danej

~* hieruchomosci, T AR o - L
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3.2 Pozytklem z nleruchomosm wspolnej jesli dana nleruchomosc jest wspéhu%asnoscna dwu !ub
. wiecej 0sob. . :

Sprawy podatku od towarow i ustug naleznego (VAT) od optat okreslonych w pkt 1§ 3 regulujq

odrebne przepisy. Podatek VAT od optaty za uzywanle danego Iokalu podwyzsza oplate

okreslong wedtug pkt. 1.1 3.

Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dmem postamema lokalu przez

spoldzielnie do dyspozycji uzytkownika , choéby faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu.

O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika spétdzielnia zawiadamia go pisemnie przed

tg datg. Obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego opréznienia lokalu i oddania kluczy

do spdldzieini,

Jezeli uzytkownik zwalnia Iokal nie odnowiony , obowiazany jest pokry¢ optaty za: okres remontu

(nlezaleznle od pokrycia kosztéw odnowienia ) jednak nie diuzej niz za 14 dni od daty fizycznego

opréznienia lokalu. O dacie postaWIenla lokalu do dyspozycji spétdzielni uzytkown:k jest

obowigzany.zawiadomic¢ spotdzielnie pisemnie przed tg data;

Za opflaty, o ktdrych mowa w pkt. lll ust.1 solidarnie z czionkami spo%dz1eln| ktérym przystugujg

spo%dzuelcze prawa do lokalu , wiascicielami lokalu niebgdacymi cz’ronkaml spotdzielni oraz

najemcami lokali mleszka[nych odpowiadaja.; - ‘

6.1. Stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pefnoletnie z wythklem peinoletmch zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

6.2. Osoby niebgdace czlonkami spéidzielni, ktorym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu.

Cdpowiedzialnosc osob, o ktorych mowa w pkt.6.1 ogranlcza sie do wysokosci op!at naleznych za

okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Obowigzki Spéldziel'ni

W ramach pobieranych optat za uzywanie lokaii spdidzielnia jest obowigzana zapewni¢ czystosé i

porzadek w pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz w otoczeniu budynkow , utrzymywaé budynki i

wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie technicznym , zapewniajacym

bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwosé C|a‘g#ego korzystania ze wszystkich msta[acn P

urzadzen z uwzglednieniem postanOW|en ust.2 i 3. Obowigzkiem spoldzielni ;est Zapewnienie

uzytkownikom lokali sprawnej obstugi administracyjnej.

Podstawowy zakres obowigzkow spétdzielni w dziedzinie napraw mstalacp wewnqtrz budynku

cbejmuje:

2.1. Instalacji wodociggowej wody zimnej od przylacza w budynku do zaworu odcmancego {wraz
z zaworem ) przed wodomierzem przypisanym do danego lokalu

- 2.2, Instalacji. wody ciepte] od wezla ( koftowni lokalnej ) do zaworu odc:najacego {wraz z

zaworem ) przed wodomierzem przypisanym do danego lokalu

2.3. Instalacji kanalizacyjnej od przytgcza w budynku do pionow gtownych ( wraz z tyml piohami ).
W przypadku spowodowania niedroznosci pionu z przyczyn [ezapych po stronie lokatora,
koszty naprawy lub wymiany obcigzajg tegoz lokatora.

2.4. Instalacji gazowej od przytacza w budynku do zaworu odcinajacego (wraz z zaworem ) przed
gazomierzem przypisanym do danego lokalu. Jezeli gazomierz znajduje sie w czesc
wspdinej nieruchomosci granicg odpowiedzialnosci sg przegrody wydzielajace lokal.

- 2.5, Instalacji elekirycznej od zabezmeczema gtdwnego do zabezpieczenia przelicznikowego

lokalu.

2.6. Instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami.

2.7. Instalacji anteny zbiorczej od anteny do gniazdka antenowego w lokalu

2.8. Instalacji domofonowej od kasety przywofan do urzgdzenia odbiorczego w lokalu {bez
osprzetu ). _

Naprawy i wymiany wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw spétdzielni obcigzajg

- uzytkownikéw lokali poza oplatami uiszczanymi na rzecz spétdzielni za uzywanie lokali,

Jako szczegdine obow1qzkl czionka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie
~1) Naprawy i wymiane podidg , posadzek , wykladzin pod{ogowych oraz-$ciennych okladzin
ceramicznych , , oL
2) Naprawy i wymiany okien oraz drzwi , '
3) Naprawy urzqdzen techmczno-samtarnych w lokalu %qczme z wymtanqtych urzaﬁzen
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. 4) Naprawy przewodow odptywowych urzgdzers sanitamych oraz pionow zbiorczych w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci I . S
5) Malowanig lub tapetowanie $cian i sufitéw oraz naprawe uszkodzonych tynkdw sciani
- sufitow | : . :
6) Malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli , urzgdzen kuchennych sanitarnych i
- grzewczych |, wcelu ich zabezpieczenia przed korozjg , '
7)  Odnowienie lokalu w przypadku zwoinienia lokalu do dyspozycji spotdzielni.
8) Zabezpieczanie powierzchni ptyt balkondw i loggii przed wplywem warunkéw
- atmosferycznych. Konserwacja wewnetrznych czesci piyt ostonowych i balustrad.

Naprawa wszelkich urzadzen wewnatrz lokaly lub poza nim powstatych, z winy uzytkownika lokaiy lub
0s6b korzystajgcych z lokalu obcigza uzytkownika lokalu. _ ' .

Naprawy zaliczane do obowigzkéw uzytkownika lokaluy mogg by¢ wykonane przez spoldzielnie tylko _
Za dodatkowg odptatnoscia, poza optatami za uzywanie lokalu. o o :

Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwata nr ... B\% wdniv 15 maja
2012r, :
Sekretarz Rady Nadzorczej o ' oda Zgcy Rady Nadzorczej

3.&%%%(1?&% - Gggrm







venwazang. 92
‘Rady Nadzorczej Powszechnej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Iglica.”‘
z dnia 27 wrze$nia 2012r. w sprawie uchwalenia aneksu do Regulaminu

rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat
za uzywanie lokali. o

&1
Rada Nadzorcza.waszechnej Sp_éldz_ielni Miesikaniowéj Hlglica ,, we
Wroctawiu w oparciu o § 34 Statutu Spotdzielni uchwala aneks do Regulaminu

rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za
uzywanie lokali w postaci stanowiacej zatacznik do niniejszej Uchwaty.

§2

Regulamin wechodzi w zycie z dniem podjecia niniejsze; Uchwa}y.

Sekretarz Rady Nadzorcze; | - Przewodniczacy Rady Nadzorcze;

3 aémmm‘g%@- _Gﬁv(m
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/ANEKS DO REGULAMINU ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
- MIESZKANIOWYMI | USTALANIA OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI

- ZDNIA 15MAJA2012R

IV. Obowigzki spotdzielni

pkt 2. otrzymuje brzmienie: : _

' 2. Podstawowy zakres obowigzkéw spéitdzielni w dziedzinie napraw instalacji

wewnatrz budynku obejmuje: - o :

2.1Instalacji wodociggowey ‘wody - zimnej od przytgcza w budynku do zaworu
odcinajgcego (wraz z zaworem ) -przed wodomierzem przypisanym do
‘danego lokalu ' _ R '

2.2Instalacji wody cieptej od wezta ( koHowni lokalnej ) do zawory odcinajgcego
(wraz z zaworem ) przed wodomierzem przypisanym do danego lokalu

2.3Instalacji kanalizacyjnej od przylgeza w budynku do tréjnikéw na pionach
giownych ( wraz z tymi pionami ). W przypadku spowodowania niedroznoéci
pionu z przyczyn lezgcych po stronie lokatora, koszty haprawy fub wymiany
obcigzajg tegoz lokatora,

2.4 Instalacji gazowej od przytacza w budynku do zaworu odcingjgcego (wraz z
zaworem ) przed gazomierzem przypisanym do danego lokalu. Jezeli

gazomierz znajduje sie w czesci wspdlnej nieruchomosci granicg

odpowiedziainosci Sg przegrody wydzielajgce lokal. _
2.5Instalacji elektrycznej od zabezpieczenia giéwnego do zabezpieczenia
przediicznikowego lokalu. -
2.6Instalacji centralnego ogrzewania do zaworu odcinafgcego (wraz z zaworem
) przed rozdzielaczem lub licznikiem ciepfa ( nie obejmuje to instalacji
centralnego ogrzewania w lokalach wyposazonych w kotly dwufunkcyjne)
2.7 Instalacji anteny zbiorczej od anteny do gniazdka antenowego w lokalu
2.8Instalacji domofonowej od kasely przywotan do urzadzenia odbiorczego w
lokalu (bez osprzetu ). :

- Pkt3 ppkt 8 otrzymuje brzmienie: _

i 8) Zabezpieczanie powierzchni plyt balkondw, loggii, tarasow przed wptywem

- warunkow  atmosferycznych. Konserwacja  wewnetrznych czesci  piyt
osfonowych i balustrad ' _

109121

Sekretarz Rady Nadzorcz_ej Przéwodniczqcy Rady I\\Iadzorcz_ej_
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