Regionalny Zwigzek Rewizyiny Spoldzielni Mieszkaniowych
w Zielonej Gorze ul. Chopina 21 A, tel./fax (068) 3272993

Zielona Goéra 29.02.20161r.

ZR/29/11/16
Rada Nadzorcza,
Powszechna Spéldzialnia Miesg}:anm Zarzad
“IGLICA™ VWoniaw Powszechn ej
Wot. 206 -D2%4 8 Spoldzielni Mieszkaniowej
»lglica”
we Wroclawia
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LIST POLUSTRACYJINY

W nawigzaniu do lustracji pelnej przeprowadzonej w Powszechnej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Iglica” we Wroclawiu zwanej dalej
»Spoldzielnig”, w okresie od 04.01.2016 r. do 12.02.2016 1. przez lustratora —
Haling Zyzato, obejmujgce]j okres dziatalnosci od 01.01.2012 r. do 31.12.2015
r., Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych w Zielonej Gorze
przedstawia wyniki lustracji i wnioski oparte na stwierdzonych faktach wynikajacych z
dokumentéw, ogledzin i wyjasnien sktadanych przez Zarzad i pracownikéw Spéldzielni.
Przedmiotem lustracji byly nastgpujace zagadnienia:

- stan organizacyjno-prawny,

- organizacja i funkcjonowanie organéw samorzgdowych,

- struktura organizacyjna stuzb pracowniczych,

- stan prawny gruntow,

- sprawy cztonkowsko-lokalowe,

- gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

- gospodarka remontowa,

- gospodarka finansowa,

- realizacja wnioskow z poprzedniej lustracji.

W okresie objetym lustracjg Spéldzielnia dziatata w oparciu o Statut
spetniajgcy wymogi ustawy Prawo Spotdzielcze i ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, a zmiany Statutu uchwalano na Walnym Zgromadzeniu
Czlonkéw. Wykazano konieczno$é wprowadzenia zmian przy kolejnej
nowelizacji Statutu.

Spoldzielnia posiada opracowany wewngtrzny system normatywny o
charakterze regulaminowym wymagajacy aktualizacji wedtug wykazu oraz

opracowania nowych regulaminéw.
Walne Zgromadzenia zwolywane byly z czestotliwoscia w terminach oraz
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w spos6b okreslony w Statucie . Dokumentacja przebiegu obrad tego organu jest
kompletna i wasciwie prowadzona.

Stwierdza si¢ zgodnoéé podjetych uchwat z przyjetym porzadkiem obrad,
glosowanych w sposéb prawidtowy.

Rada Nadzorcza zgodnie z zakresem swoich statutowych kompetencji
zajmowata sie sprawami zwigzanymi z dziatalnoscia Spétdzielni. Nie wnosi sig
zastrzezefi do poprawnosci formalnej glosowania i merytorycznej — zgodnej Z
obowigzujacym stanem prawnym w uchwatach podjetych przez Radg.
Dokumentacja pracy Rady , przechowywana w biurze Spoétdzielni, jest
kompletna . Uchybienia dotycza : o

e braku protokotéw z posiedzen Prezydium Rady oraz Komisji Rewizyjnej ,
o braku protokoléw z kontroli dziatalnosci Spétdzielni i pracy"?hrzqdu W
ramach funkcji kontroli i nadzoru.
W okresie objetym lustracja Zarzad Spéidzielni kierowat biezacg dziatalnodcig
Spétdzielni jako podmiotu gospodarczego, podejmowat decyzje - cho¢ nadal
nie w formie numerowanych uchwat, zgodnie z kompetencjami statutowymi
oraz znowelizowanym Regulaminem Zarzadu.

Spotdzielnia zatrudnia pracownik6w na umowe o prace zgodnie ze strukturg
organizacyjna, wynagradzanych wedtug Regulaminu Wynagradzania. Nie wnosi
sie zastrzezen do prowadzenia dokumentacji pracowniczej. Czas i terminy
przeprowadzania badan lekarskich,, szkolenia BHP i P.Ppoz. dostosowano do
wymogéw Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalne;j.

Stan prawny gruntéw pozostajgcych we wiadaniu Spoidzielni jest _
uregulowany, co pozwolito na realizacj¢ postanowien w zakresie przedmiotu
odrebnej whasnosci lokali, wynikajacych z ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Wedlug stanu na 31.12.2015 r. na odrebng wlasnosé
przeniesiono 42 lokale mieszkalne i uzytkowe.

Badanie spraw cztonkowsko — mieszkaniowych wykazato wiasciwe
prowadzenie i przechowywanie dokumentacji cztonkowskiej.

Wymagany prawem spotdzielczym rejestr cztonkéw spétdzielni nie spetnia
wymogow art.30 Ustawy Prawo Spoétdzielcze w przedmiocie w wysokosci
wkladow.

 Dzialalnoé¢ Spétdzielni w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi

w latach 2012-2013 wykazata niedobér — nadwyzke kosztéw nad przychodami,
a w 2014 r nadwyzke przychodéw nad kosztami. . '

Zgodnie z art. 4 u.s.m. Spétdzielnia réznicowata wysokosé stawki
eksploatacyjnej z podziatem na nieruchomosci , a takze kierujgc sie kryteriami
czionkowstwa i tytuhu prawnego do zajmowanego lokalu.

Zachodzi koniecznoéé wydzielenia z naliczefi nalezy oplat za uzytkowanie
garazy. Spotdzielnia nadal optaty te nalicza lacznie z optatami za lokale
mieszkalne.

7 dniem 01.06.2015 r. w Spékdzielni nastapito wyodrgbnienie z mocy ustawy,
nieruchomogéci na podstawie art. 26 ust. 1 u.s.m. , do ktérej stosuje sig przepisy
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ustawy o wlasnosci lokali z 24.06.1994r . Wspélnota Mieszkaniowa ul.
Rumiankowej 57, dalej zarzadzana przez Spéldzielnie.

W rozdz. 6.1 protokotu przedstawiono podjete uchwaty na spotkaniu wiascicieli
lokali.

Poziom zadhizenia w oplatach od lokali mieszkalnych na 31.12.2015 wyniost
68 732,43 co stanowi 4,67% rocznego wymiaru oplat i dotyczy 76 lokali.
Zadhuzenia ograniczajg mozliwosci gospodarcze Spotdzielni. Wskazuje si¢ na
potrzebe zintensyfikowania przewidzianych prawem dziatan zwigzanych z
windykacja oplat.

Spoldzielnia przeprowadzita w badanym okresie wymagane wedlug art. 62
ustawy Prawo Budowlane, okresowe przeglady stanu technicznego zasobow
mieszkaniowych, w terminach wykazanych w zestawieniu w rozdziale — nadzor
techniczny. Okresowe przeglady stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych
powinny stanowi¢ podstawe przy sporzadzaniu planu remontéw w ujeciu
rzeczowo-finansowym na dany rok obrachunkowy. Naktady na zaspokajanie
potrzeb technicznych budynkéw wyniosty 179 579,39 zt w roku 2012,

215 368,51 zt w roku 2013, 130 834,64 zt w roku 2014 1 229 957,02 zt w roku
2015.

Roboty remontowe w zasobach Spotdzielni realizowane byty przez obcych
wykonawcow w trybie bezprzetargowym. Regulamin w sprawie zasad i trybu
wyboru wykonawcy zatwierdzony przez Rade Nadzorcza i obowiazujacy od
grudnia 2012 roku wymaga zmian wskazanych w rozdziale 7.3 protokotu.

.Spoétdzielnia posiada dokumentacje opisujaca przyjete zasady rachunkowosci
— polityke bilansowa stosownie do wymogéw ustawy o rachunkowosci. Zaleca
si¢ rozliczanie w petnej wysokosci koszty ogolne Spoldzielni w sposob zapisany
w protokole. Stosownie do zapiséw art. 64 ustawy o rachunkowosci
sprawozdania finansowe Spéldzielni, nie podlegaja obligatoryjnemu badaniu
przez bieglego rewidenta. Spoidzielnia poddata badaniu sprawozdanie
finansowe za rok 2012 podmiotowi uprawnionemu z listy Krajowej Bieglych
Rewidentéw wybranym przez Rade Nadzorcza.

Sprawozdania finansowe w badanym okresie, zostaly zatwierdzone przez Walne
Zgromadzenie cztlonkéw oraz ztozone w ustawowym terminie w uprawnionych
instytucjach.

Ogolna sytuacja Spétdzielni pozwala na biezace regulowanie zobowigzan
i charakterze publiczno-prawnym oraz wobec dostawcow robot i ustug.
Spotdzielnia posiada wolne srodki na terminowych lokatach bankowych, z
ktorych uzyskata dodatkowe przychody z tytutu oprocentowania. W badanym
okresie ptynnos¢ finansowa Spotdzielni nie byta zagrozona. Stwierdza si¢, ze
Spotdzielnia nie zachowata postanowien art.91 § 1 ustawy Prawo Spotdzielcze
w zakresie obowigzku poddania si¢ lustracyjnemu badaniu przynajmniej raz na

trzy lata.
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Whioski (zalecenia) polustracyjne . .
1. Dokonaé , przy najblizsze]j aktualizacji , zmian w statucie wykazanych w

protokole.

2. Zaktualizowaé wskazane w protokole regulaminy, z dostosowaniem ich
do obowigzujacych przepiséw prawa. Opracowac brakujgce regulaminy.
3. Zintesyfikowaé dzialania przewidziane prawem w celu zwiekszenia
v skuteczno$ci windykacji optat za uzytkowanie lokali.
14, Stosowaé procedury okreslone w unormowaniach wewngtrznych przy
zawieraniu umow na roboty remontowe.

Postepowanie organéw Spoldzielni w sprawie przyjecia do realizacji
whniosk6éw lustracji

1. Rada Nadzorcza na posiedzeniu przyjmuje wnioski 1 wyniki lustracji
przedstawione w liscie polustracyjnym.

2. Zarzad Spétdzielni w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia
umieszcza punkt dotyczacy rozpatrywania wnioskow i wynikéw z lustracji.
Whioski i wyniki z lustracji na Walnym Zgromadzeniu przedstawia Rada
Nadzorcza, zgodnie z art. 46 § 1 pkt. 7 i art. 93 § 4 Prawa spotdzielczego.

3. Walne Zgromadzenie rozpatruje i podejmuje stosowng uchwale w sprawie
przyjecia do realizacji przez Spéldzielni¢ wnioskow i zalecen oraz w sprawie
przyjecia wynikéw lustracji, zgodnie z art. 38 § 1 pkt. 3 Prawa
spoldzielczego.

4. Na podstawie art. 93 § 1b Prawa spotdzielczego Zarzad obowigzany jest
corocznie przekazywaé do Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni
Mieszkaniowych w Zielonej Gorze informacjg o realizacji wnioskow
polustracyjnych. Zarzad réwniez zobowigzany jest do corocznego
przedstawiania Walnemu Zgromadzeniu informacji o realizacji wnioskow

polustracyjnych.

List polustracyjny zawiera 4 ponumerowane i zaparafowane strony.

REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYINY

SPOLDZIELNE MIESZKANIOWYCH

65-032 Ziglona Gdra, Chopina 21A
tel. 327-29-93, ident 970365153




Uzupemienie do pkt 6.1 str 14 do protokotu lustracji w przedmiocie
cztonkow Rady Nadzorczej, ktorzy utracili mandat cztonka.

W Orzeczeniu trybunalu Konstytucyjnego syg. K /60/13 z dnia
05.02.2015 / DzU. z 2015 poz. 201 z dnia 10.02.2015/
p.n. ,, Spoldzielnie Mieszkaniowe- zasady uzyskania cztonkostwa”
zaznaczono- cztonkami Spétdzielni nie moga by¢ osoby, ktére nie
posiadaja prawa do lokalu w danej Spéldzielni, do kategorii
podmiotéw nalezg tzw. czlonkowie oczekujacy, osoby ktore bedac
cztonkami Spétdzielni utracity prawo do lokalu w Spétdzielni lub w
budynkach przez nig zarzgdzanych.
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