Uchwatanr 7/2017

Wspélnoty Mieszkaniowej nieruchomoséci
potozonej przy ul. Rumiankowej 57-57E we Wroctawiu

A podjeta czesciowo na zebraniu w dniu .S OS0E oraz czesciowo w drodze
indywidualnego zbierania gfoséw *

Aepod rottze-memridtainenosbieramioclodus

. FY - . . : ‘
w sprawie “wyso koscr odpice  na %imcfg.re f@mcﬁ?‘(?u\’f/‘

Dziafajac na podstawie art.22 ust.2 i 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali
(tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. nr 80 poz. 903 z poin. zm.) Whasciciele lokali tworzacy
Wspélnote Mieszkaniowa postanawiaja co nastepuje :

§1
Zmieni¢ wysokos$é stawki odpisu na fundusz remontowy :
Dla lokali mieszkalnych .. &2 zt/m? A0 2VW.3 ,
: /;
Dla garazy ...>—=7..zt/m2 \
§2

Nowe stawki beda obowigzywaty od dnia ... 0. 4 L% ]

§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia
§4

Gtosowanie nad uchwatg odbywa sie w trybie art. 23 ust.2a */ art. 23 ust.2 * ustawy
o wtasnosci lokali z dnia 24.06.1994r. (tekst jednolity Dz.U. z 2000r. nr 80, poz. 903 z pézn. zm.)

Uchwata nr 7/2017 zapadta wiekszoscia gloséw liczong wedtug udziatéw tj. .........%*/
liczong wedtug zasady, 7e na kazdego wiasciciela przypada 1 glos tj. ,za” ... .
Lorzeciw”............ *

Uchwata nr  7/2017 nie zostata podjeta*
“niepotrzebne skregli¢

podpis Przewodniczgcego zebrania
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Uchwata nr 6/2016

Wspdlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci
potozonej przy ul. Rumiankowej 57-57EF we Wroctawiu

A podjeta ézesciowo na zebraniu w /2717 oraz czesciowo w drodze
indywidualnego zbierania gtoséw *
A podjeta w drodze indywidualnego zbierania gtoséw*

w sprawie podziatu wyniku finansowego za 2015r

Dziatajgc na podstawie art.22 ust.2 i 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali
{tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. nr 80 poz. 903 z pdin. zm.) Wiasciciele lokali tworzacy
Wspdlnote Mieszkaniowa postanawiajg co nastepuije :

§1

Przeznaczy¢ wynik finansowy w wysokosci 5984,70 zt na fundusz remontowy Wspdlnoty.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3

Gtosowanie nad uchwaty odbywa sie¢ w trybie art. 23 ust.2a */ art. 23 ust.2 * ustawy
o wiasnodci lokali z dnia 24.06.1994r. {tekst jednolity Dz.U. z 2000r. nr 80, poz. 903 z pdin.
zm.)

Uchwata nr 1 /2016 zapadta wigkszoscig gloséw liczong wedtug udziatéw 15 PR W%*/
liczong wedtug zasady, ie na kazdego wiasciciela przypada 1 glos tj. ,za" ... ,
Jorzeciw” ... ¥

Uchwatanr 1 /2016 nie zostata podjeta*

A niepotrzebne skregli¢

......................................

podpis Przewodniczacego zebrania







Uchwata nr 4/2016

Wspdinoty Mieszkaniowej nieruchomodci
pofozonej przy ul. Rumiankowej 57-57F we Wroclawiu
A pod braniuw d - *
-~ pogjgta na zebraniu w dniu ..., S R A
A podjeta czesciowo na zebraniy w dniu /27 Obﬂ\.@’[,é oraz czesciowo w drodze

&Mvdywﬁduamego zbierania gltoséw * W

{: - . f - . f ’ ¥
000“ C ’5: @1 i

W sprawie zatwierdzenia Regulaminu korzystania z czesci wspoinych nieruchomosci
Wspdlnoty Mieszkaniowej Rumiankowa 57

Dziatajac na podstawie art.22 ust.2 i 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali
(tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. nr 80 poz. 903 z péin. zm.) Wias’ciciele"IOkéIi Iworzacy
Wspoinotg Mieszkaniows postanawiaja co nastepuje : ’

§1

Regulamin korzystania z czgsci wspdlnych nieruchomodci Wspélnoty Mieszkaniowej
Rumiankowa57 , w wersji stanowiacej zatacznik nr 1 do uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3

Gfosowanie nad uchwaty odbywa sie w trybie art. 23 ust.2a */ art. 23 ust.2? * ustawy
o whasnosci lokali z dnia 24.06.1994r. (tekst jednolity Dz.U. z 2000r. nr 80, poz. 903 z poin.
zm.)

Uchwata nr 4 /2016 zapadia wiekszoscig gloséw liczong wedtug udziatéw o i %™
liczong wedtug zasady, ze na kazdego witasciciela przypada 1 glos tj. ,za” .,
,,przeciw’f::? ....... *

Uchwata-nr—4—/2016-nie-zostata-podiets
A niepotrzebne skresli¢

Hewote oy [Jot wie aafore
focosre

podpis Przewodniczgcego zebrania







Zatgcznik nr 1 do
Uchwaty 4/2016 z 17.03.2016

REGULAMIN

KORZYSTANIA Z CZESCI WSPOLNYCH
NIERUCHOMOSCI
WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ , Rumiankowa 57"
WE WROCLAWIU




™




%

Rozdziat | Postanowienia ogélne

Regulamin zostat opracowany na podstawie:

a) ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2000r. Nr 80, poz. 903 z
péZniejszymi zmianami);

b) Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (Dz.U. z 1964r. Nr 16, poz. 93 z
péZniejszymi zmianami). _

Regulamin okresla zasady korzystania z czgséci wspélnych w nieruchomosciach bedacych

wiasnoscia Wspdlnoty Mieszkaniowej ,,Rumiankowa 57”7 we Wroclawiu,

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

a) Wspdlnacie - rozumie sig Wspdinote Mieszkaniowa ,,Rumiankowa 57 we Wroctawiu;

b) nieruchomosci - rozumie sig nieruchomosci bedace wiasnoscig Wspdinoty;

¢) dziatka - rozumie sig dziatke gruntu bedaca wiasnoscia Wspéinoty;

d) wydzielona cze$¢ nieruchomodci - rozumie sie cze$¢ njeruchomocdci wspdlnej iub
wyodrebnionej nieruchomodci Wspdlnoty udostepniong wspéiwilascicielowi Wspdlnoty
lub osobie trzeciej w celach gospodarczych albo w celu zaspokojenia innych
uzasadnionych potrzeb;

e) przydomowy ogrédek — rozumie sie czes$é nieruchomodci Wspdlnoty wydzielona dla
urzgdzenia ogrédka kwiatowego, rabaty itp.;

f) mieszkaricach - rozumie sig osoby zameldowane oraz osoby zgtoszone do zamieszkania
w danej nieruchomosci;

g) nieruchomodci wspdélnej - wszystkie grunty, na ktdrych stoi budynek oraz urzadzenia i
elementy budynku, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku whadcicieli lokalu;

h) urzadzeniach i elementach wspdinych budynku - rozumie sig: klatki schodowe,
korytarze piwniczne, suszarnie, pralnie, wézkownie i inne wspdlne pomieszezenia,
elementy zewnetrzne budynku, takie jak: elewacja, plyty ostonowe balkondw czy dach.
W skfad czesci wspdinej nieruchomosci wchodzg réwniez wszelkie instalacje i
urzadzenia, w tym: instalacja wodno-kanalizacyjna, gazowa, kominowa i inne podobne;

i} pomieszczeniu wspélnego uzytku -~ rozumie sig pomieszczenie znajdujgce si¢ poza
mieszkaniem, przeznaczone do wspdlnego korzystania Przez mieszkarcéw danej
nieruchomosci niestanowigce przedmiotu odregbnej whasnosci;

i) wspéiwhascicielu - rozumie sie  wiascicieli wyodrebnionych lokali w danej
nieruchomosci;

k) pozytkach - rozumie si¢ dochody uzyskiwane z najmu, dzierzawy, stuzebnosci itp. czesci
wspdinej danej nieruchomosci;

[) rekiama - rozumie sig zawierajacy informacje przekaz majacy na celu zwiekszenie zbytu
produktdw lub ustug, ewentualnie osiggniecie innego efektu pozadanego przez
reklamodawce, a takze oznakowanie siedziby firmy lub drogi do miejsca dziatalmogci.
Przez powierzchnie reklamy rozumie sig powierzchnig planszy (neonu) reklamowej lub
f3czng powierzchnie elementéw stanowigcych reklame, zamontowanych na czesci
wspdinej nieruchomodci, liczonych tgcznie od skrajnych czgsci tych elementdw;

m) Zarzadca - Zarzadca nieruchomodci Powszechna Spétdzielnia Mieszkaniowa niglica” we
Wroctawiu. :

Rozdziat 1l Zasady korzystania z czesci wspolnych

1.

Zasady ogdine korzystania z czesci wspélnych nieruchomosci

Mieszkaniec ma prawo korzystania z nieruchomoéci wspdine] w takim zakresie, w jakim nie
narusza to praw innych mieszkaricéw.

1.1,

1.2,

1.3.

Korzystanie z czedci wspdlnej nieruchomosci nieopisane w niniejszym regulaminie wymaga
uzyskania pisemnej zgody Wspolnoty w drodze uchwaty.

Korzystanie z czesci wspainej nieruchomosci iub wyod‘rgbnionej nieruchomosci Wspélnoty
jest ptatne fub bezptatne w zaleznodci od zakresu, celu, ktéremu stuzy. Unormowania w
zakresie pfatnosci i jej wysokodci 53 zawarte w cenniku stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszego Regulaminu.

Zagospodarowanie czesci. wspdlnej nieruchomodci iub wyodrebnionej nieruchomodéci

Wspdlnoty po  uzyskaniu zgody winno by¢ wykonane staraniem oraz na koszt
zainteresowanych oséh.







1.5.

1.6,

1.7.

1.8.

1.9.

2.2,

2.3.

2.4.

4.2.

Po zakoriczeniu korzystania z czgsci wspdinej nieruchomosci Iub wyodrebnionej
nieruchomosci Wspdlnoty podmiot korzystajacy jest zobowigzany doprowadzi¢
nieruchomos¢ do stanu poprzedniego.
Po zakoriczeniu uzytkowania z czgsci wspdinej nieruchomosdci lub wyodrebniongj
nieruchomosci Wspdinoty, w ktérg ingerowano recznie lub mechanicznie (np. wykonano
otwory montazowe, instalowano elementy mocujace, wykonywano Scianki dziatowe, itp.)
podmiot korzystajacy winien przekazal Wspdlnocie nieruchomogé protokolarnie =z
uwzglednieniem pkt. 1.4. W przypadku braku przekazania czgsci wspdlnej w sposéb wyzej
okreslony Wspdélnota nalicza optate w wysokosci trzykrotnej optaty wynikajacej z umowy.
W przypadku niedoprowadzenia uzytkowanej czesci wspdlnej] nieruchomosci lub
wyodrebnionej nieruchomosci Wspdlnoty do stanu poprzedniego w okredlonym czasie
Wspdlnota ma prawo wykonac wskazane wyzej czynnosci we wiasnym zakresie | obcigzyd
poprzedniego uzytkownika.
Pozytki z tytutu wynajmu lub dzierzawy czesci wspdlnej danej nieruchomodci stanowig
przychdd danej nieruchomodi.
Pozytki z tytutu najmu, dzierzawy lub stuzebnosci czgsci wspdlnej nieruchomosci lub
wyodrebnionej nieruchomosci Wspdinoty stanowiz odpowiednio przychdd nieruchomosci
lub Wspdinoty.
W przypadku wykorzystywania czesci wspdlnej bez zgody Wspdinoty naliczana bedzie, od
miesigca, w ktérym stwierdzono fakt wykorzystywania czesci wspdinej, optata w wysokosci
trzykrotnej optaty wynikajacej z cennika.
Zasady korzystania z zewngtrznej i wewnetrznej elewacji budynku
Mozliwe jest umieszczanie na zewngtrznej | wewnetrznej elewacji: tablic informacyjnych,
reklam, reklam s$wietinych, neondw, elementéw ozdobnych, elementéw | urzadzeri
systemow alarmowych, kamer, przewodow elektrycznych, telewizyjnych, internetowych,
telefonicznych itp. tylko za pisemng zgoda Wspdlnoty i po podpisaniu stosownej umowy,
Szczegétowe warunki techniczne korzystania z czesci wspdlnej elewacji zostang wydane,.
na pisemny wniosek przez Zarzgdce nieruchomosci.
Najemca (uzytkownik) korzystajacy z zewnetrznej i wewngtrznej elewacji budynku jest
zobligowany do dbania o stan techniczny i estetyke zamontowanych na niej elementéw
oraz regularne uiszczanie naleznodci za wynajem, dzierzawe przewidziane w stosownej
umowie zawartej miedzy stronami.
Montaz markiz w obrebie balkonu Iub tarasu jest bezptatny. Wrhasciciel ponosi
odpowiedzialnosci za prawidtowe zamontowanie i uzytkowanie markizy. Obcigzajg go
réwniez koszty przywrécenia elewacji do stanu pierwotnego po demontazu markizy.
Montaz zewngtrznych jednostek klimatyzacii jest bezptatny pod nastepujacymi warunkami:
Jednostka zewnetrzna moze by¢ zamontowana tytko na posadzce tarasu lub balkonu (nie
dopuszcza - sie montazu na scianie) w sposéb zapewniajacy stabilnosci urzadzenia,
nieprzenoszenie drgari na konstrukcje, prawidtowe odprowadzenie skroplin oraz
nieuszkodzenie warstw izolacji podptytowej.
Urzagdzenie musi spemia¢ obowigzujace normy w zakresie dopuszczalnego hatasu.
O planowanym montazu wiaciciel ma obowiazek poinformowaé Zarzadce, zatjczajac
kartg techniczng urzadzenia. W przypadku niespenienia obwigzujacych norm Zarzadcaw
ciggu 7 dni wyda osobie zainteresowanej warunki techniczne dia urzadzen zewnetrznych
wraz z warunkami montazu.
Zasady korzystania z dachéw budynku
Dostep na dach budynku posiadaja wytacznie stuzby Zarzgdcy oraz osoby lub firmy, ktére
uzyskaty stosowng zgode Wspdinoty.
Ze wzgledu na posiadanie instalacji zbiorczej do odbioru sygnatu TV w budynkach, nie
dopuszcza sie montazu dodatkowych urzadzers odbiorczych na dachach oraz prowadzenia
po ich potaciach instalacji antenowych.
Zasady korzystania z pomieszczer: wspdlnych
Pomieszczenie wspdinego uzytku moze zosta¢ przekazane w najem jedynie na zasadach
opisanych w niniejszym Regulaminie. ;
W uzasadnionych przypadkach przed pedpisaniem umowy najmu  pomieszczenia
wspdlnego uzytku Wspdinota zgda od osoby, z ktérg zamierza rawrzeé umowe najmu,
przedstawienia decyzji administracyjnej wydanej przez organ architektoniczno - budowlany
o planowanej przebudowie - zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo
Budowlane. Przyszty najemca uzyskuje decyzje administracying we wiasnym zakresie | na
swoi koszt.
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5.2.

53

5.4.

5.5.

€.2.

W razie samowolnego zajecia powierzchni wspélnej nieruchomosci Wspélnota mosze
przywrdci¢ stan poprzedni w trybie art. 343 § 2 ke.

Zasady korzystania z terenéw gruntowych

Tereny gruntowe (tereny dziatek) moga by¢ wynajmowane lub uzyczane na takie cele, jak:

a. umieszczanie reklam (w tym reklam przenosnych),

b. przydomowe ogrédki,

€. prowadzenie sieci co, wodno-kanalizacyjnej i innej — w kanatach podziemnych lub
w gruncie,

d. prowadzenie sieci: energetycznych, wodno-kanalizacyjnych, co, ‘internetowych,
telefonicznych i innych wraz 2z urzgdzeniami towarzyszacymi (np. studzienki
sciekowe i deszczowe, studzienki kablowe, mufy, zfacza itp.), zaspokajanie innych
uzasadnionych potrzeb.,

Osoba korzystajaca z nieruchomosci gruntowych jest zobowigzana do dbania o nalezyty
stan techniczny i odpowiednig estetyke zamontowanych na niej elementdw.

Osoba korzystajaca z nieruchomosci gruntowych Wspéinoty w celach wskazanych jak w
pkt. 5.1. jest zobligowana do dbania o czystosd tych terendw oraz bezpieczeristwo.

Przy prowadzeniu przydomowych ogrédkéw obowigzujj nastgpujace zasady:

> Sprzatanie, koszenie trawy, przycinanie drzewek i krzewdw oraz wykonania
innych czynnosci porzadkowych winno by¢ wykonywane przez uzytkownika;

» Sadzenie drzewek | krzewdw oraz montowanie elementéw statych (ptotkéw,
skalnikéw itp.) winno by¢ uzgodnione z Zarzadca.

W przypadku gdy uzytkownik zaprzestaje dba¢ o dany ogrédek Zarzadca ma prawo
doprowadzenia danego terenu do stanu poprzedniego lub innego ustalonego przez
Wspdlnote.,

Zasady korzystania z instalacji elektrycznej

Mieszkaniec moze za zgoda Wspdinoty korzystaé¢ odplatnie z instalacji elektrycznej
stanowigcej urzadzenie i element wspdlny budynku w celu wykonania w zajmowanym przez
niego pomieszczeniu piwnicy, garazu Jub komdrki:

»  oswietlenia,

> punktu poboru energii niezwigzanego z prowadzeniem dziatalno<ci gospodarczej.

Urzadzenie koricowe lub punkt swietlny zasilane w zakresie wskazanym w pkt. 6.1. powinny

odpowiada¢ parametrom sieci. Ich uzywanie nie moze skutkowad nadmiernym
obcigzeniem, uszkodzeniem lub zniszczeniem instalacji wspdlnej.

Rozdziat Il Zasady ubiegania sie, udzielania zgody i uZytkowania czeéci wspoinych

1.2.

1.3.

2.

nieruchomosei

Zasady ubiegania sie, udzielania zgody i uzytkowania elewacji wewnetrznej i zewnetrznej
Podmioty zainteresowane wynajeciem elewacji zewnetrznej lub wewnetrznej sktadaja
wniosek do Zarzadcy. Do wniosku dotaczajy krétki opis (szkic, rysunek, zdjecie) elementu
oraz jego parametry (wielkosé, wage itp.), ktdry ma by¢ umieszczony na elewacji oraz
wskazania miejsca jego umieszczenia.

Po zaopiniowaniu wniosku przez Zarzadcg wyznaczony pracownik Zarzadcy przeprowadzi
wizje lokalng, dokona niezbednych uzgodnieri i poda pisemne warunki wnioskodawcy.

Na tej podstawie podmiot zainteresowany wystepuje z wnioskiem o podpisanie umowy
najmu, dzierzawy do Wspélnoty

Zasady ubiegania sie, udzielania zgody i uzytkowania instalacji elektrycznej

2.1. Podmioty zainteresowane korzystaniem z instalacji elektrycznej na zasadach okreslonych w

2.2,

Rozdziale Il pkt. 6 sktadaja do Zarzadcy wniosek o wyrazenie zgody zawierajgcej informacje
o:

»  lokalizacji pomieszczenia (piwnica, komdrka),

> celu korzystania z instalacji,

» sposobie podigczenia i umiejscowienia punktu poboru energii lub punktu
swietlnego wraz ze wskazaniem przebiegu przylacza technicznego (szkic,
rysunek, zdjecie itp.),

» parametrach technicznych urzadzenia koricowego Iub punktu swietlnego
(informacja producenta urzadzenia itp.). _ :

Wykonanie przytacza oraz innych elementdw umozliwiajgcych korzystanie z instalacji
elektrycznej na zasadach okreslonych w Rozdziale i pkt. 6 nastepuje wykacznie na




ot



I.

A

podstawie i w zakresie zgody udzielonej przez Zarz'qdce; i na koszt podmiotu
zainteresowanego.

2.3. Podmiot zainteresowany jesf zobowigzany niezwtocznie zgtosi¢ Zarzadcy wykonanie prac

objetych zgoda, o ktérej mowa w pkt. 2. Warunkiem dopuszczenia ww. prac do eksploatacji
jest dokonanie ich odbioru przez osobg uprawniong, wyznaczong przez Zarzagdce.

2.4. W przypadku stwierdzenia wykonania punktu poboruy energii lub punktu swietlnego bez

wymaganej zgody Zarzadcy lub w sposéb niezgodny z zakresem udzielonej zgody
Wspdinota za posrednictwem Zarzadcy niezwtocznie usunie na koszt mmieszkarica wykonane
przytacze wraz z punktem poboru energii lub punktem Swietlnym.

Rozdziat IV Postanowienia koricowe

1.

Zamontowane anteny satelitarne, klimatyzatory itp. na elewacjach i dachach budynkdw
Wspdinoty zostang zinwentaryzowane w terminie 10 dni od daty wejscia w zycie niniejszego
Regulaminu.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majy zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.
3. Powyzszy  Regulamin  zostat  uchwalony przez  Wspdlnote  uchwatg nr

v eeeee o ZMOCY 0bowigzujacg od dnia uchwalenia.

Zatqcznik do regulaminu korzystania z czesci wspdlnych nieruchomosci Wspdinoty
Mieszkaniowej ,,Rumiankowa 57” we Wroctawiu

CENNIK OPELAT

ZA KORZYSTANIE Z NIERUCHOMOSCI WSPOLNYCH WE WSPOLNOCIE

OPEATY MIESIECZNE ZA KORZYSTANIE Z ELWEACJI ZEWNETRZNE) | DACHOW BUDYNKOW:

LP.

WYSZCZEGOLNIENIE CENA (Netto)

Reklama 25 zfm?

OPLATY ZA KORZYSTANIE Z POMIESZCZEN WSPOLNYCH WSPOLNOTY

LP.

WYSZCZEGOLNIENIE CENA (Netto)

Wynajecie dodatkowej piwnicy lub innego pomieszczenia

F]
A zlokalizowanego w podpiwniczeniu na cele niekomercyjne 5 zH/m
Wynajecie dodatkowe] piwnicy lub innego pomieszczenia 2
2. : - . - 20 ztim
zlokalizowanego w podpiwniczeniu na cele komercyjne
OPLATY ZA KORZYSTANIE ZE WSPOLNEJ INSTALACJI ELEKTRYCZNE)
LP | WYSZCZEGOLNIENIE CENA (netto)

Korzystanie z instalacji elektrycznej w celu wykonania oswietlenia lub
1. | punktu poboru energii niezwizzanego z prowadzeniem dziatalnosci 50 zt
gospodarczej oraz pobdr energii (ryczatt)







