Nutnet we wlasciwynm rejestrze sadowym albo ewidencii

NP 8960003846 Krs 00001378892

Sprawozdanie finansowe spéldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

" Data sporzgdzenia sprawozdania finansowego - 29.04.2019

 Data poczatkowa i koficowa okresu, za kidry sporzadzono sprawozdanie .

bata od 01.01.2018 Data do 31.12.2018

W w zlotych O w tysigcach zlotych
" 'Dane identyfikujacejednostkg - v b e

| *Firma, siedz'iba albo ‘miejsce zamieszkania -

| Nazwa Fimy

POWSZECHNA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IGLICA

.' | ‘Siedziba podmmm',:i._,; S

| e 5oL NOSLASKIE Poviat WROCLAW

Gmina M.WROCLAW Miejscowosé WROCLAW

L Adres. o

| POLSKA Wojewedzivo 1yey) NOSLASKIE

v \WROCEAW Gmi M \WROCLAW

Nr tokalu

| Ui HENRYKA SIENKIEWICZA Nrdome 5

- Miejscowosé WROCEAW Kod pocztowy 50-349 Poczta WROCLAW

» qustéﬁfowy przedmiot dziatalnosci jednostki -

Numer PKD
682072 WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOS CIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
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Czas trwania dziatalnosei jednostki, jezeli jest ograniczony

O Wskaz okres, jeZeli jest ograniczony

Data od
Data do

. Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem ﬁnansowym

Dataod (01.01.2018 datado  31.12.2018

_ _Wskazanle ze. sprawozdame ﬁnansowe zaw1era dane lqczne _]ezeh w sktad Jednostkl wchodzq wewnf;trzne _. .
- jedpostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdama ﬁnansowe LR SEED -

O sprawozdanie finansowe zawiera dane tgczne

M sprawozdanie nie zawiera danych chznych

E g ' 'Zalozeme kontynuac_]l dzmlalnoscl

' Wskazame czy sprawozdame finansowe zostalo sporzqdzone przy zatozemu kontynuowama dzxalalnosm 5
gospodarczej przez Jednostke; w dajacej si¢ przewidzieé przysziodei: : il :

X tak O nie
- | Wskazanie, czy nie istnieja okolicznodci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosei: . -
)8( tak (brak okolicznoéci wskazujacych na zagrozenie O nie {wystapity okolicznosci wskazujace na zagrozenie

kontynuowama dz1alal.nosc1) kontynuowama dzmlalnosc:)

. ..OplS okohcznoém wskazujqcych na zagrozeme kontynuowama dmalalnosm 2
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Zasady (polityka) rachunkowosci

Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakres
wyboru _ ' :
Zgodnie z art.6. ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych réznica miedzy kosztami eksploatacii
i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z opfat, zwieksza odpowiednio przychedy lub
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

ie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo
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Oméwienie metod wyceny aktywdw i pasywow (takze amortyzacji)

Do celéw podatkowych i bilansowych przyjmowane byly stawki amortyzacyjne wynikajgce z
ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od 0séb prawnych okreslajacej -
wysokos¢ amortyzacji stanowiacej koszty uzyskania przychoddw. Skiadniki majatku o
przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajacym jednego roku oraz wartosci
poczatkowej nie przekraczajacej 3,5 tysigca zlotych sg jednorazowo odpisywane w cigzar
kosztéw w momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwate umarzane sa wedlug metody liniowej poczawszy od miesigca nastepnego po
miesigcu przyjecia do eksploataciji w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci.

Zasoby mieszkaniowe nie podlegajg amortyzacji. Zgodnie z Ustawg o rachunkowos$ci s3
umarzane wedtug nastepujgcych stawek:

|- prawo wieczystego uzytkowania gruntéw 1,5 %

- |- budowle i budynki 1,5 %
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Ustalenia wyniku finansowego

Rachunek zyskdw i strat sporzadzany jest w wersji poréwnaczej.

Nadwyzka / niedobdr na eksploataciji i utrzymaniu nieruchomoséci -

Wytaczenie w rachunku zyskdw i strat niedoboru / nadwyzki z eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci nastepuje jedynie za rok obrotowy , a rozliczenie niedoboru/nadwyzki za rok
ubiegfy dokonywane jest w rachunku ciggnionym odpowiednio na rozliczeniach
miedzyokresowych przychodédw i rozliczeniach miedzyokresowych kosztéw.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Tak jak w latach poprzednich, zgodnie z art.6 ustawy o spékdzielniach mieszkaniowych,
przychody i koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi zostaty rozliczone bezwynikowo,
natomiast pozostate przychody i koszty operacyjne oraz przychody i koszty finansowe
postuzyty do ustalenia wyniku finansowego spétdzielni.

Wynik finansowy na poszczegéinych nieruchomosciach jest wskazany w rachunku zyskéw i
strat w pozycji : Zmiana stanu produktow.
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Informacja uszezegdlawiajgca, wynikajgca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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POWSZECHNA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA IGLICA

(dane jednostki)

sporzadzony na dzien

)‘féﬁ‘ﬁ:.{&”wm% foEr

...7..._\.. s e

BILANS

31.12.2018

; Wartoscl mematenalne

finansowe

iprawne - | Fundusz podstawowy 15702486:21) 116046 868,52
Koszty zakonczonych prac .
1 rozwojowych 1 | Fundusz udziatowy 28 856,30 29 356,30|
2 | Wartodé firmy 2 ] Fundusz wkladdw mieszkantowych
3 ?:;;\;V;:OSC' niematerialne 2 334,95 2334,95] 3 |[Fundusz wkladéw budowlanych 15 673628,91 1601751222
Zaliczki na wartosci GRS R e B D v W T P
4 piematerialne | prawne AL | Fundusz zasobowy _ - .0 .. '{-1622.787,80| 1610634,35
lI Rzeczowe aktywa trwale - 16 503 39702 : 1 6848 73788 III Funduszzaktuallzac] i wyceny
1 | $rodki trwate 16503 307,02| 16 848 737,88] 1V | Pozostale fundusze rezerwowe -
grunty (w tym prawo S T T e
a) uzytkowania wieozystego gruntu) 546 239,58| 553 239,91 :_ Vv Zysk (strata) z lgt upleglygl? :
budynki, lokale, prawa do lokalt N i N
b) | i obiekty inzynierii lgdowej 15 861 927,60] 16 198 810,58] “VK.. Zysk (strata) netto
i wodnef S i
. L Odplsy zysku netto w clqgu roku |
c) } urzadzenia techniczne i maszyny 95 229,84 96 687,39 VII obrotowego (wielkosé ujemna)
d) | $rodki transportu
e} | inne Srodki trwate
obowiazania
2 | $rodii trwate w budowie | Rezerwy na zobowiazania 46: 758,27
3 Zaliczki na srodki trwate 1 Rezerwa z tytulu cdroczonego
w budow1e podatku dochodowego
B I N R Rezerwa na §wiadczenia
HI Naleznoﬁm dlugotermmowe . : 0,00 1414 809,68 2 emerytalne i podobne 46 758,27 4 133,55
i Od Jednostek powu}zanych — dlugoterminowa
Od pozostalych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 — krétkoterminowa 46 758,27 4 133,55
Zaangazowanie w kapitale :
3 | Od pozostatych jednostek 0,00 1414 809,68] 3 |Pozostale rezerwy 0,00 0,00§
IV | Inwestycje dlugoterminowe 210,00 700500 0,00 — dlugoterminowe
1 | Nieruchomosei — krotkoterminowe
2 | Wartodel niematerialne i prawne ‘1L - | Zobowigzania dlugoterminowe 0,00 1376 794,44
Dhugoterminowe aktywa : i
3 | finansowe 0,00 0,00] 1 [Wobecjednostek powiazanych
Wobec pozostatych jednostek,
a) { w jednostkach powiazanych 0,00 0,000 2 |w ktérych jednostka posiada
zaangaZowanie w kapitale
— udziaty lub akeje 3 | Wobec pozostatych jednostek 0,00 1376 794,44
— inne papiery wartoéciowe a) | kredyty i pozyczki 0,00] 1376 794,44
— udzielone pozyczki b) “ ty_tuh} emisji dhlz nych
papierdw wartosciowych
~ inne dhigoterminowe aktywa ¢) | inne zobowiazania finansowe
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w pozostatych jednostkach,

b) | w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00] d)]zobowigzania wekslowe
zaangazowanie w kapitale
—udziaty lub akcje e) § inne
— inne papiery wartodciowe III Z_qu_w_iqz_ania_kfétl{ot'erm_indwe 1 538 432,75 ~°5890.033,11
~ udzielone pozyczki 1 Zobc.awiqzania wobec jednostek 0,00 0,00
powigzanych
- infne diugoterminowe aktywa 2) z tytu}u‘ dostaw i ush:g,l 0,00 0.00
finansowe o okresie wymagaknosci:
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0.00 —do 12 miesi¢cy
— udzialy lub akeje — powyzej 12 miesigey
— inne papiery wartosciowe b) finne
Zobowigzania wobec pozostatych
- udzielone pozyczki 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
— inne dtugoterminowe aktywa 2) z tytutu dostaw i ustug, o okresie 0.00 0.00
finansowe wymagalnosei: ' '
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe —do [2 miesigey
“ < - | Dlugoterminowe rozliczenia 7|15 oo e T o
V. imigdzyokresowe i : 0,00 o 0.00| - powyzej 12 miesigey
Aktywa z tytutu odroczonego .
! podatku dochodowego b) | inne
Inne rozliczenia Zobowigzania wobec pozostatych
2 migdzyokresowe 3 jednostek 188532,21| 23560443
kredyty i pozyczki
SR z tytutu emisji dhuznych
AN 3 papieréw wartosciowych
1 {Materialy ¢ ¢} | inne zobowiazania finansowe
. B z tytutu dostaw i ushug,
2 Poiproduktj.(‘_l produkty w toku dy o okresie wymagalnoéei: 116 819,66| 114 507,51
3 | Produkty gotowe —do 12 miesigey 61 961,50 71 003,07
4 | Towary — powyz¢j 12 miesigcy 54 858,16 43 504,44
N . . zaliczki otrzymane na dostawy
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi ¢) i ustugi
I | Naleznoéci krétkoterminowe 244 763,13 283 774,96] 1) | zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkéw, cel,
Naleznoéei od jednostek ubezpieczett spoteczoych
L powigzanych 0,00 0,001 o i zdrowotnych oraz innych tyntow 1561647 1776414
publicznoprawnych
a) z tytulu dostaw i ushug, 0,00 0,00] h) |z tytulu wynagrodzett
o okresie splaty: ’ !
~do 12 miesigcy i) | inne
. . .. | zobowigzania wobec osdb
~ powyzZej 12 miesiecy ) uprawn?jnych: 56 096,08| 103 332,78
b) | inne — zobowigzania wobec 0sSb 53536,40| 102 747,94
uprawnionych gzm N
Naleznosci od pozostatych
jednostek, w ktdrych jednostka - zobowigzania wobec oséb
2 posiada zaangazowanie w 0,00 0.00 uprawnionych — lokale uzytkowe 255968 564,84
kapitale
z tytutu dostaw 1 ustug, zobowigzania z tytuu wniesionych
3) o okresie splaty: 0,00 e wkladéw
. zobowigzania z tytulu zwrotu
— do 12 miesigey §] wiadow
— powyzej 12 miesigcy 4 | Fundusze specjalne, w tym: 349900,54| 354 428,68
b) | inne — fundusz remontowy 34947695 358 150,59
3 }jzfjs“t‘;i‘“ od pozostatych 241763,13| 283 774,96| 1V | Rozliczenia migdzyokresowe . - |~ 32 657,65, - 36 494,38
2) zgyﬁ‘;‘lf‘;;‘;;;‘ usiug, 53 756,67 5600,35| 1 |Ujemna wartosé firmy
— do 12 miesiecy 2 993,88 5690,35| 2 [{lnne roziiczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigey 50 762,78 0,00 — dlugoterminowe
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b)

z tytulu podatkdw, dotacji, cel,
ubezpieczen spotecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych

984,40

772,00

— krétkoterminowe

c)

inne

99 172,24

152 994,21

Nadwyzka z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

32 857,65

36 494,38

d)

dochodzone na drodze sgdowej

€)

naleznosci od oséb
uprawnionych:

87 849,82

124 318,40

— lokale mieszkalne

82 313,94

121 768,36

— lokale uzytkowe

5535,88

2 550,04

11}

Inwestycje krétkoterminowe

1.168 539,72

1099 987,34

Krétkoterminowe aktywa
finansowe

1 168 539,72

1099 987,34

a)

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

- ndzialy lub akeje

— inne papiery warto§ciowe

— udzielone pozyczki.

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostalych jednostkach

0,00

0,00

- udzialy lub akcje

— inne papiery wartofciowe

—udzielone pozyczki

— inn¢ krétkoterminowe aktywa
finansowe

<)

$rodki pieni¢zne i inne aktywa
pieniezne

1168 539,72

1099 987,34

— érodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

1168 539,72

1099 987,34

~inne §rodki pienigZne

— inne aktywa pienigine
Inne inwestycje
krétkoterminowe

™

| Krétkoterminowe rozliczenia -

migdzyokresowe - | 38488,06)

Inne krotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

16 855,88

15 871,84

Niedobdr z eksploatacji
i utrzymania nieruchomoéci

21632,78

13 657,81

c | Nalezne wplaty na fundusz

| podstawowy- -
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POWSZECHNA
SPOLDZIELNIA

MIESZKANIOWA IGLICA

{dane jednostki}

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

sporzadzony za okres 01.01.2018 - 31.12.2018

{wariant poréwnawczy}

A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 1 582 799,31 1.565 496,02
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktdw, w tym: 1600 469,53 1 685 655,30
a) z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosei 1519827,18 1492 151,59
b) z dzialalnosci wlasnej 80642,35 93 503,71
II Zmulm_a stanu produkt’o'w '(zwwkszeme — warto$¢ dodatnia, 17 670,22 2015928
zmniejszenie — warto$é ujemna)
Iil Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki
v Przychody netto ze sprzedazy towardw | materialow
B Koszty dzialalnosci operacyinej 1 586 165,98 1597 071,99
I Amortyzacja 2 326,12 296,96
)il Zuzycie materialdw 1 energii 387 481,48 417 258,67
111 Ustugi obce 377 823,16 343 039,17
v Podatki i oplaty, w tynu 156 584,21 156 523,31
— podatek akcyzowy
Vv Wynagrodzenia 337 097,69 365 387,94
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 65 606,11 69 557,76
-- emerytalne
VII [ Pozostate koszty rodzajowe 239 248,21 245 008,18,
VII | Wartod¢ sprzedanych towardw i materiatéw
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 1566 165,98 1597 071,99
a) z eksploatacji i utrzymanta nieruchomosei 1519 827,18 1492 151,59,
b) z dzialalnosci wiasnej 64 009,02 104 920,40
UC | Zysk (strata) e sprredazy (A =B) S 16 633,380 i i34 875,97
I Wynik na eksploatacji { utrzymaniu meruchomoscl (A La— B IX a) 0,00 0,00
11 Wynik na dzialalnosci pozostalej (C - C.I) 16 633,33 -31 575,97
D Pozostale przychody operacyjne 14 020,36 44 856,34
1 Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11 Dotacje
13 Aktualizacja wartodci aktywdw niefinansowych
IV Inne przychody operacyjne 14 020,36 44 856,34
E Pozostate koszty operacyjne 21 703.66 4 839,51]
I Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywdw trwalych
H Aktualizacja wartodci aktywéw niefinansowych
Jill Inne koszty operacyjne 21703,66 4 839,51
L R Zyek (strata) z dziataliioéei operacyjnéj (C + D —E)* L g950,08 AL 0 440,86
G Przychody finansowe 12 166,77 13 630,25
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostalych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
il Odsetki, w tym; 12 168,77 13 630,25
— od jednostek powiazanych
111 Zysk z tytulu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja wartodci aktywoéw finansowych
\4 Inne
H Koszty finansowe
I Odsetki, w tym:
— dla jednostek powigzanych
II Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
III Aktualizacja wartosei aktywdw finansowych
v Inne
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I Zysk {strata) brutto (F + G - H) 21 116,80 22 071,11
1 Nadwyzka przychoddw z roku ubieglego
II Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego
I | Zysk (strata) brutto po uwzgl dnlemu nadw zki przychodéw/kosztéw z roku -~ g a6 e An
ulfleg{(ego (I)+ 1I- [pII) i ye by . 21 116,80 - 22 071,11
J Podatek dochodowy 9 715,00 7 855,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwu;kszcma straty)
L | Zysk (strata) netto ([~ J — K) 11 401,80 14 216,11
I Nadwyika przychoddéw roku biezacego
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego
I} Zysk (strata) netto po wwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku L U4 21614
e ub[eﬁﬂo i biezacego (TI ~J =K =~LI+LII}" : S
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"Dodatkowe informacje | objasnienia” sporzadzane wediug zatacznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci (ze wzgledu na ich
specyfike) generalnie nie maja nadanej jako catosci postaci ustrukturyzowanej. Te czgsé sprawozdania jednostka
sporzgdza we wiasnym zakresie | dolgcza w postaci plikéw PDF jako element sprawozdania finansowego klikajac na
przycisk umieszczony ponizej. Struktury logiczne zamieszczone na stronie BIP Ministersiwa Finansow wymagaja takze
dotgczenta opisu do informacji dodatkowej, ktory nalezy zamiescié w spos6b analogiczny.

L Liczba dotaczonych opiséw: 1 Liczba dolgczonych plikéw: 1 —|

Wytacznie jeden punkt "Dodatkowych informaciji i objasnien", dotyczacy rozliczenia roznicy pomigdzy podstawa
opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto ma nadang ustrukturyzowang
forme ~ druk dostepny ponizej.

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa epodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto

Jjednostka obliczeniowa:  zt

Rok poprzedni

- Rok biezgcy * (opcjonalnie)

Wyszezegolnienie

Wartosé

Wartosc

taczna

z zyskoéw
kapitatowych
(opcjonalnie)

z innych Zrodet
przychoddw
(opcjonalnie)

faczna

2 Zyskéw |
kapitatowych

z innych
- grodet
przychodéw

JAL | Zysk (_stra_ta) brutto za dany rok 21 116,80

B. | Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwale réznice
pomigdzy zyskiemy/strata dla
celéw rachunkowych a
dochodemy/straty dla celow
podatkowych)

4 145,50

C. | Przychody niepodlegajace

opodatkowaniu w roku biezgcym 0.00

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
bieZacym, ujete w ksiggach
rachunkowych lat ubieghych

0,00

E. | Koszty niestanowiace kosztow
uzyskania przychodéw (trwate
réznice pomigdzy zyskiem/straty
dla celow rachunkowych

a dochodem/straty dla celow
podatkowych)

0,00

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodéw
w biezacym roku

11 093,66

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku
biezgeym ujgte w ksiggach lat
ubiegtych

H. | Strata z lat ubjeglych

28 409,97

0,00

L | Inne zmiany podstawy

opodatkowania 0,00

J. | Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

K. | Podatek dochodowy

64 765,63

9715,00

Drukewane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl







INFORMACJA DODATKOWA POWSZECHNEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

wn

IGLICA Z OKRES OD 1.01.2018. DO 31.12.2018.

Wyijasnienia do bilansu

. Szczegblowy zakres zmian rzeczowych aktywow trwatych, amortyzacii i

umorzenia przedstawia tabela numer 1.11i1.2.

Jednostka nie uzywa $rodkéw trwatych na podstawie umowy najmu.
Spoldzielnia nie posiada zobowigzan z tytutu uzyskania wrasnoéci budynkoéw i
budowii.

Informacje o zmianach w funduszach wiasnych zawiera tabela numer 3, a
zmianach w funduszach specjalnych tabela nr 2.

Fundusz udziatowy — zmnigjszenie 500,00 - zwrot udziatéw,

Fundusz zasobowy — zwigkszenia — 12 153,45zf rozliczenie WF za 2017r.
Fundusz zmniejszenia z tytutu umorzen:

* Zwiekszenia ~ umorzenie za 2018r:
e 336 882,98 zt budynki
e 7 000,33 zt umorzenie prawa uzytkowania wieczystego

Jednostka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych naleznosci.:

Zobowigzania dtugoterminowe - W 2018 r nastapilo umorzenie zadtuzenia z art..
10a ustawy z dnia 30 listopada 1995 o pomocy panstwa w sptacie niektérych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji
bankom wyptaconych premii gwarancyjnych. Dokonano umorzenia zadiuzenia z
tytutu przejSciowego wykupienia odsetek w kwocie 1 376 794,44 zt Kapitat
kredytowy, po systematycznych kwartalnych sptatach od 20 lat, zostat sptacony
do konca 2017r. Zarzad sporzadzit wniosek, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, o umorzenie pozostatego zadiuzenia.

Pozostale zobowigzania spoldzielni sg krotkoterminowe.
Rozliczenia miedzyokresowe:

1. Na krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe po stronie aktywéw w
wysokosci 38 488,66 zt skfadajg sie nastepujace pozycje:

Inne rozliczenia miedzyokresowe 16 855,88 zt :

» Koszt sprzedazy dziatek na osiedlu Zerniki / dotyczy wiascicieli domkow w
zabudowie szeregowej /1 896,75z
» Koszty poniesione w latach poprzednich dotyczace lat przysztych:
* polisa Zarzadu i Rady Nadzorczej 922,50 zt
e przeglady budowlane 4787,02 zi,
e przeglady elektryczne 9249,61 zt,




Niedobér na gospodarce zasobami mieszkaniowymi 21 632,78 zt narastajaco z
lat poprzednich

s Sienkiewicza 54/56 — 4348,06 zi
o Kiemliczow 5-11, Rumiankowa 37-43 - 5377,82 zt

e Kiemliczow 14 - 20 - 11 806,90 zt
2. Na krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe po stronie pasywow w
wysokoéci 32 657, 65zt skladajg sie nastepujace pozycje:

NadwyZka na gospodarce zasobami mieszkaniowymi narastajaco z lat
poprzednich

+ Sienkiewicza 52 ------ 10 940,71 zt
+ Rumiankowa 27/29-35 ---- 11 260,92 zt
e S.Udzieli -« 10 456,02 zt

9. Rezerwy krotkoterminowe wynosza 46 758,27 zt.

Na rezerwy skiadajg sie koszty roku 2018 zafakturowane w roku 2019:

Energii elektrycznej do 31.12.2018r 2 541,50 zt
Zimna woda do 31.12.2018 10 33342 zt
Gaz 18 926,40 zt

Koszty zastepstwa dozorczyni bedacej na urlopie  1399,97z2t
Rezerwa na wyptate swiadczen urlopowych za 2018r dla dozorczyn -
3556,98zt

¢ Rezerwa na remont biura 10 000z

10. Spdidzielnia nie posiada zobowigzan warunkowych, nie udzielata ani gwarancji
ani poreczen.

iL. Wyjasnienia do rachunku zyskéw i strat
1.Przychody ze sprzedazy produktéw osiggniete przez Spéitdzielnie w wysokosci

1 600 469,53 zt pochodzg w catosci od podmiotdow krajowych. Sktadajg sig z
nastepujacych pozycji:

a) Wplywy z optat eksploatacyjnych -- -827 671,78 z
b) Wplywy z optat za uzywanie dzwigéw:---- - 8 292,00 z
c) Wplywy z optat za centralne ogrzewanie i ciepla wode 385 494,08 zi
d) Wplywy z optat za zimna wode 258 008,58 z
e) Wplywy z pozytkdw ------ 40 364,41 zt
f) Wplywy z dziatalno$ci gospodarczej- - 48 598,68 zi

g) Wplywy z dzierzawy gruntu -+ 32 040,00 z




Zmiana stanu produktéw tacznie — 17 670,22 zt to:

» Zmiang stanu produktéw w wysokosci 31 640,68 zt i stanowi réznice
miedzy bilansem otwarcia i bilansem zamknigcia konta rozficzenia
miedzyokresowe czynne

+ Nadwyzka na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za 2018r
wynosi w sumie 4266,38 zt i skladaja sie na nig nastepujace wyniki na
nieruchomosciach

* Sienkiewicza 54/56 1 881,32 zt
e Sienkiewicza 52 2 385,06 zt

» Niedobér na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za 2018
wynosi 18 236,84 zt i dotyczy nastepujacych nieruchomosci:

* Kiemliczéw 5-11 / Rumiankowa 37-43 minus 6639,77 zt
e Kiemliczéw 14-20 minus 3741,26 zt
e S. Udzieli minus 1713,67 zt

* Rumiankowa 27/29-35 minus 6142,14 z}

2. Koszty w uktadzie funkcjonalnym wynosza 1 597 806,66 zti przedstawiaja
si¢ nastepujaco:

a) Koszty wytworzenia energii cieplnej . 385494,08 zt
b) Koszty eksploataciji 882 456,46 zt
c) Koszty uzywania dzwigow:-- 5427,84 zt
d) Koszty Zarzadu:---- 33 875,92 z
‘) Koszty zakupu wody 258 008,58 zt
f) Koszty prowadzonej dziatalnosci gospodarczej 30 133,10 zt
g) Koszty uzyskania pozytkow - 2 410,68zt

Réznica miedzy kosztami w uktadzie funkcjonalnym i rodzajowym wynika ze Zmiany
stanu produktow w wysokosci 31 640,68 zt.

3. Pozostale przychody operacyjne w kwocie 14 020,36 zt sktadaja sie z:
* 12 827,66 zt $rodki uzyskane z ugody z Domilar Sp. z 0.0,

* 742,70 zt odszkodowanie za utrate danych komputerowych/
s 450 zt zwrot kosztow sadowych

4. Koszty operacyjne w wysokosci 21 703,66 zt stanowig

sktadka do Krajowej Rady Spotdzielczej 550,00 z

koszty sgdowe 250,00 zt

rezerwa na remont biura 10 000,00z
Wyplata na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej Rumiankowa 57 czesci
srodkdw uzyskanych z ugody z Domilar Sp. zo.0. na poczet
funduszu remontowego 10 903,66 zt.




5. Na przychody finansowe w wysokosci 12 166,77 zt sktadajg si¢ :

« OQOdsetki od lokati $rodkéw na rachunku 11 836,24 z
« Odsetki od zalegto$ci w optatach za lokale 330,53 zt

6. Zysk netto za 2018r. wynosi 11 401,80 zt i wynika z pomniejszenia wyniku
finansowego brutto w wysokosci 21 116,80 zt o podatek dochodowy w
wysokosci 715,00 zt. Na zysk netto sktada sie wynik na dziatainosci
finansowe| i pozostatej operacyjnej dotyczacej

a. eksploatacji w wysokosci 530,53zt minus3 247,40zt podatku
dochodowego to jest netto minus 2 716,87zt

b. pozostatej dziatalno$ci w wysokosci 20 586,27zt minus podatek
dochodowy 6 467,60 zt to jest netto plus 14 118,67zt

7. Zarzad proponuje podzieli¢ wynik zgodnie ze Zrédtem przychodéw, na
pokrycie niedoboréw lub nadwyzek na eksploataciji poszczegdinych
nieruchomosci to jest .

a. Sienkiewicza 54/56 - 282,49 zt

b. Sienkiewicza 52 - 322,32 zt

c. Kiemliczéow 5-11 , Rumiankowa 37 48,39 zt

d. Kiemiiczéow 14-20 -143,08 zt

e. S.Udzieli -1756,86 zt
f. Rumiankowa 27/29-35 -260,51 zt

a zysk pozostaty w wysokosci 14 118,67 zt przeznaczy¢ na eksploatacjg, do
rozliczenia na poszczegdlne nieruchomosci proporcjg wynikajaca z metrow
kwadratowych.

8. Podstawa opodatkowania wynosi 64 765,63 zt i wynika z nastepujacych
korekt wyniku ksiegowego:

Wynik podatkowy 2018

Przychody ksiegowe razem 1 626 656,66
Koszty ksiegowe razem 1 587 869,64
Zmiana stanu produktow 31 640,68
Wynik ksiegowy brutto GZM 4 266,38
niedobér na gzm -18 236,84
Koszty Ksiegowe ze zmiana stanu 1 605 539,80
Wynik ksiegowy brutto T 21.116,80
Korekty

zwiekszenie przychoddéw
fundusz rozwoju osiedla 15 577,50




pozos ta{eprzychody T e

©1630397.92

ztego
Przychody opodatkowane 198 377,50
lokale uzytkowe 75 387,62
Pozytki 29 833,92
Pozytki ee 681,04
Obsluga wspélnoty 48 598,68
Dzierzawa gruntu 30 000,00
Dzierzawa gruntu 2 040,00
Odsetki 11 836,24
Przychéd zwolniony 1443 856,66
w tym Domilar 12 827,66
Koszty razem 1605 539,86
dot. dziafalnosci zwolnionej 1460 834,63
dot. dziatalnosci opodatkowanej w tym: 144 705,23
lckale uzytkowe 8184259
pozytki 1729,64
Pozytki ee 681,04
Obstuga wspdinoty 46 353,43
Dzierzawa gruntu 12 046,53
Dzierzawa gruniu 2 052,00
Korekta kosztéw
fundusz rozwoju osiedla 11 432,00
Koszty razem po korekcie 1616 971,86
Koszty zwolnione po korekcie 1472 266,63
Wynik na dziatalnosci opodatkowanej
lokale uzytkowe -6 454,97
ozytki 28 104,28
Pozytki ee 0,00
Obstuga wspdinoty 224525
Dzierzawa gruntu 17 953,47
Dzierzawa gruntu -12,00
Odsetki 11 836,24
Podstawa opodatkowania 53 672,27
Koszty nie stanowiace kosztéw uzyska-
nia przychodow , zwigkszajace pod-
stawe opodatkowania
Wynptata dla Wspéinoty 10 903,66
Skiadka na KRS 190,00
Koszty pomniejszone o knkup 1605 878,20
Podstawa opodatkowania 64 765,93
Wynik na dziatalnosci zwolnionej -28 409,97
Razem wynik podatkowy 36 355,96
Korekta przychodéw FRO 15 577,50
Korekta kosztow 338,34
Wynik ksiegowy brutto 21 116,80




Podstawa opodatkowania 64 765,93
Podatek 9714,89
Podatek 9 715,00

Il. Objasénienia do zagadnien osohowych

W roku bilansowym spéidzielnia zatrudniata 6 os6b /5 i 1/3 etatu / na umowe
o prace z tego 3 pracownikéw umystowych i 3 pracownikéw na stanowiskach
robotniczych.

V. Inne

Pozostate zagadnienia, ktore nie zostaty omowione w niniejszej informacji a sg
wymagane przepisami ustawy o rachunkowosci nie wystepujg w spotdzielni.
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