SPRAWOZDANIE
z dzialalnosci Zarzadu PSM ,IGLICA” za rok 2019

Zarzad Powszechnej Spétdzielni Mieszkaniowej IGLICA realizujgc obowigzek
statutowy ( art. 54 ustep 2 punkt 10) przedstawia Cztonom Spéidzieini sprawozdanie na
temat dziatalno$ci w 2019r.

Dziatalno$¢ Zarzadu na przestrzeni roku 2019 koncentrowala sie przede wszystkim na
realizacji zadan okreslonych w planach zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.
W okresie sprawozdawczym Zarzad pracowat w trzyosobowym skiadzie:

Prezes Zarzadu Beata Lenczkiewicz
Z-ca Prezesa Zarzadu tukasz Cziber
Cztonek Zarzadu Krzysztof Krolicki

Niniejsze sprawozdanie zostato opracowane na podstawie danych ksiegowych
wykazanych w sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzieri 31 grudnia 2019r.
Dane oceniajgce sytuacje ekonomiczng Spétdzielni w poszczegdlnych elementach
sktadowych sprawozdania przedstawiajg sie nastepujgco:

MAJATEK TRWALY

Warto$¢ majatku trwatego netto Spétdzielni wedtug stanu na 31 grudnia 2019r.
wynosi 16 011408,32 zi z tego:

96,08 % tojest 15 384 099,90 zl stanowig budynki - 16 403,16 m.kw.

3,34 % to jest 534 694,48 z} to grunty w tym 337 907,58 zl to grunty bedgce w
wieczystym uzytkowaniu spdtdzielni - 11 177,88 m. kw oraz 196 786,90 zi grunty
bedace wlasnoscia Spétdzielni to jest 10 079,64 m.kw.

0, 58% to jest 92 613,94 zt to urzadzenia techniczne i maszyny

Przewage w strukturze majatku stanowig budynki i budowle. Ich struktura i potozenie
przedstawia sie nastepujaco:

Srédmiescie Zerniki Razem:
- ilo$¢€ budynkéw 2 8 10
- ilo§¢ mieszkan 52 164 218
- iloé¢ lokali uzytkowych 6 y/ 8
- garaze i miejsca postojowe 6 24 30

Powyzsze zestawienie nie obejmuje 47 mieszkan, 2 lokali uzytkowych i jednego garazu,
ktére posiadajg status odrebnej wiasnoéci. W 2019r doszto do ustanowienia odrebne;j
dwdéch lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynku przy ul.Sienkieiwcza 54/56.




Ponizsze zestawienie przedstawia strukture tytutéw prawnych do lokali mieszkalnych i
lokali uzytkowych w spétdzielni na 31.12.2019r.

Spotdzielcze

Spétdzielcze Odrebna
Adres Hos¢ lokatorskie wlasnosciowe wlasnoéé
L.P.| nieruchomodci mieszkan prawo do lokalu | prawo do lokalu lokalu
1. |Sienkiewicza 54/56 34 28 6
2. |Sienkiewicza 52 27 0 24
Kiemliczéw 5-11/
3. |Rumiankowa 37-43 46 0 36 10
5. | Kiemliczow 14-20 32 0 27 5
6. |S.Udzieli 58 0 51 7
Rumiankowa 27/29
7. (-35 66 0 50 16
8. |Razem 263 0 218 45
Spoldzielcze Odrebna
Adres Nlosé lokali wiasnosciowe wlasnosé
L.P. | nieruchomosci uzytkowych |Najem prawo do lokalu lokalu
1. |{Sienkiewicza 54/56 4 0 4
2. |Sienkiewicza52 0
Kiemliczéw 5-11/
3. |Rumiankowa 37-43 0 0 0 0
5. (Kiemliczéw 14-20 0 0 0 0
6. |S.Udzieli 2 1 1 0
Rumiankowa 27 /29
7. |-35 2 0 0 2
8. |Razem 10 1 7 2




SPRAWY CZLONKOWSKIE

Liczba cztonkéw wg stanu na dzieri 31.12.2019r. wynosi 345 oséb.

W 2017r nastgpita radykalna zmiana odnoénie cztonkostwa w spétdzielni
mieszkaniowe;j .

Nabywcy spétdzielczych wiasnosciowych praw do lokalu staja sie z mocy prawa
cztonkami spétdzielni, bez koniecznosci sktadania dekiaracji i wptaty wpisowego i
udziatu, jak w latach wezeéniejszych. Jak réwniez z mocy prawa cztonkostwo tracg
osoby zbywajace prawa do lokali.

GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Zasoby mieszkaniowe Spétdzielni sktadajg sie z 10 budynkéw o tacznej powierzchni
16 403,16 m.kw. / bez lokali wyodrebnionych /. ,

Lokale wyodrebnione, ktérymi zarzgdza Spétdzielnia jest ich 47 sztuki, stanowig
3203,39 m.kw.

Uchwatami Zarzgdu w sprawie okreélenia odrebnej wlasnoéci lokali zasoby zostaty
pogrupowane w siedem nieruchomodci.: Sienkiewicza 54/56, Sienkiewicza 52,
Rumiankowa 37-43 i Kiemliczéw 5-11, Kiemliczéw 14-20 , Udzieli 1- 7a, Rumiankowa
27/29,31,33,35.

Koszty i przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane sqw
podziale na nieruchomosci. '

Roczne koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w skali catej Spétdzielni wyniosty
w 2019roku 1577 642,92 7t

Z powyiszej kwoty :
* 884 219,02 z} to koszty utrzymania i biezgcej eksploatacji nieruchomosci / wzrost o
1762,5621 w stosunku do 2018r, / na ktére sktadaja sie miedzy innymi:

oEnergia elektryczna -18 899,69 zi/ poprzednio 21 963,43 zt/

oPodatek od nieruchomosci i optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw - 34 670,37 zk /
o Odpis na fundusz remontowy -215 124,76 zt /wzrost S.Udzieli /

oWywoz nieczystosci - 105 434,43 zt

oBiezace konserwacje i naprawy 31 003,01 -zt /poprzednio 16 874,41zt/,
oUbezpieczenia mienia -7 374,00zt /poprzednio 7780,00 zt/
oWynagrodzenie pracownikéw -115 487,81 zt / poprzednio 123 633,42 z} /
oObowigzkowe narzuty na wynagrodzenia - 21 615,88 zt

o Przeglady okresowe 14 165,09 zt

oFirma sprzatajaca 44 600,03zt

o Narzut kosztéw ogdlnych Spétdzielni 230 000 zi/.

259 988, 56 zl to koszty zuzycia zimnej wody w lokalach i w czesciach wspélnych
nieruchomoci oraz odprowadzanie Sciekéw ,




0426 625,32 zl to koszty dostawy energii cieplnej /wzrost 0 10 %
6 810,03 zl to koszty eksploatacji dwdch diwigéw /ul.Sienkiewicza /.

Inne koszty poniesione w 2019 rto:

#40 260,06 zl koszty bezposrednie dziatalnoéci gospodarczej z tego 28 019,26 zi to
koszty prowadzenia obstugi wspélnoty mieszkaniowej, a 12 240,80 zi to koszty
dzierzawy gruntu na Zernikach .

¢68 359,68 zl koszty ogdlne Zarzadu .

Wynik na eksploatacji za 2019 r w skali catej spétdzielni wynosi plus 231,05zt
Z tego:

Nadwyzka na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za 2019r wynosi w sumie
6 582,20 zt i sktadajg sie na nig nastepujace wyniki na nieruchomoéciach

e Sienkiewicza 54/56 4062,00 z1

e Sienkiewicza 52 1614,07 z}

o Kiemliczow 14-20 906,13 zi

Niedobér na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za 2019 wynosi 6813,25 zt i
dotyczy nastepujacych nieruchomosci:

e Kiemliczéw 5-11 / Rumiankowa 37-43 minus 2301,23zt
e S. Udzieli minus 2303,09zt

e Rumiankowa 27/29-35 minus 2208,93z}

Wynik ten , zwany réznicg miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci, zgodnie z art. 6 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych , zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji { utrzymania danej nieruchomosci w
roku nastepnym.

Na wielko$¢ wyniku na nieruchomosciach miaty wplyw pozytki z najmu czesci
wspélnych nieruchomosci i spétdzielni w wysokosci 46 442,04 zi, ktore w podziale na
nieruchomosci przedstawiaja sie nastepujaco :

oSienkiewicza 54/56 6 593,69 zi

oSienkiewicza 52 4 807,08 zt

oRumiankowa 37-43 i Kiemliczéw 5-11 1038,24 zi

oKiemliczéw 14-20 201432 zt

oUdzieli 22 (059,84 zi

oRumiankowa 27-31 9928,87 zt- wzrost 0 6123,91 zt

do roku poprzedniego w zwigzku z wynajmem gruntu developerowi prowadzacemu
budowg na dzialce sasiadujgcej z nieruchomoscia.




Pozostate pozycje dziatalnosci eksploatacyjnej czyli media - energie cieplng i zimna
wode spétdzielnia ma obowigzek rozliczy¢ do zera .

Wynik na energii cieplnej za 2019 rok wyniést dla budynkéw zasilanych z sieci
miejskiej :

Sienkiewicza 54/56 plus 7237,51 zt

Sienkiewicza 52 plus 3139,07 zt

Wynik na zimnej wodzie za 2019 rok wynidst :

Sienkiewicza 54/56 plus 1181,22 zi

Sienkiewicza 52 minus 1007,03 zt

Kiemliczéw 5-11, Rumiankowa 37-43 plus 479,29 zt
Kiemliczéw 14-20 plus 160,80 zt

S. Udzieli minus 880,09 zt

Rumiankowa 27/29-35 plus 2209,08 zt.

Zgodnie z obowigzujacym prawem nadwyzki zostang Pafistwu zwrécone natomiast
niedobory musicie Pafistwo pokryé.

Niepok¢j Zarzgdu wzbudzita analiza zuzycia wody w nieruchomoéci Kiemliczéw 5-11
Rumiankowa 37-43 za 2018r .Na tej nieruchomosci niedobér przekroczyt wszelkie
dopuszczalne normy . Szczegétowa analiza wykazata , ze rocznie réznica miedzy
licznikiem gléwnym a suma licznikéw indywidualnych wyniosta 700 m.sz.

Analizujgc sytuacje okazato sie, ze 17.10.2017r zostat wymieniony licznik przez MPWiK
i od tego czasu Sredniodobowe zuzycie dla nieruchomoéci byto wieksze o okoto 1,83
m.sz cO mnozac przez 365 dni w roku daje 668 m.sz. Wobec powyzszego Zarzad wystapil
do MPWIK z reklamacjq i zazgdat zbadania licznika . Licznik zostat zdemontowany w
marcu 2019r .Ekspertyza wykazata uszkodzenie wskazanego licznika i MPWiK
sporzadzito korekte zuzycia i nalezno$ci w kwocie minus 10 032,09 zt . Po
zaksiggowaniu tych dokumentéw na nieruchomoéci powstata nadptata w wysokosci
479,29 zt do zwrotu dla mieszkaticow.

Na ksztattowanie wyniku finansowego maja réwniez wptyw przychody i koszty
finansowe i operacyjne.

ePrzychody finansowe to jest odsetki od :
eRachunku oszczednodciowego w wysokoéci 13 123,54 zt
* Zaleglosci w optatach w wysokos$ci 818,64 zt i dotycza nastepujgcych
nieruchomosci :

oRumiankowa 27/29-35 59,25 zt
oS.Udzieli 759,39 z1

Pozostale przychody operacyjne w kwocie 22 624,00 zt sktadajg sie z:




e 12 399,00 zt $rodki uzyskane z Gminy za przejecie czesci dziatki przy
ul.Sienkiewicza 52

o 225,00 zwrot kosztéw sadowych Sienkiewicza 54/56

e 10 000zt rezerwa z 2018r na remont biura

Koszty operacyjne w wysoko$ci 7 229,95 zt stanowig

o sktadka do Krajowej Rady Spé6tdzielczej 550,00 zt
warto$é ksiegowa czesci dziatki /Sienkiewicza 52/ przejetej
przez Gmine 807,35 zt

¢ naktady poniesione na projekt parkingu przy
ul.Rumiankowej 5861,00 zt
¢ Kkoszty upomnienia 11,60zt

Cato$ciowy wynik finansowy netto spétdzielni za 2019r, uwzgledniajgcy przedstawione
powyzej wielkosci, podlegajacy podziatowi lub pokryciu Uchwalg Walnego
Zgromadzenia wyniost brutto plus 12 238,46 z1.

Po obcigzeniu go podatkiem dochodowym w wysokosci 7397,00 zt, wynik fmansowy
netto wyniost plus 4 841,46zt.

Na kwote powyzszg sktada sie wynik na dziatalnoéci finansowej i pozostatej operacyjnej
dotyczacej :
e cksploatacji w wysokoéci 12 635,29 zi minus 2 509,00 zt podatku
dochodowego to jest netto plus 10 126,29 zt
e pozostatej dziatalnodci w wysokoéci minus 396,83 zt minus podatek
dochodowy 4 888,00 zl to jest netto minus 5 284,83 zt

Uzyskany wynik finansowy dotyczacy eksploatacji, Zarzad proponuje podzieli¢ zgodnie
ze Zrédiem przychoddéw, na pokrycie niedoboréw lub nadwyzek na eksploatacji
poszczegblnych nieruchomosci to jest:

o Sienkiewicza 54/56 23,00 zt
e Kiemliczéw 5-11 Rumiankowa 37-43 minus 45,00zt

e Kiemliczow 14-20 minus 89,00 zi
o S.Udzieli minus 496,61 zt
e Rumiankowa 27/29-35 minus 622,75 z¥

o kwote dotyczacy nieruchomosci przy Sienkiewicza 52 w wysokosci
11 356,65 zt przeznaczy¢ na fundusz remontowy nieruchomosci,
e strate w wysokosci 5284,83 zt pokry¢ z funduszu zasobowego.

Po podziale wyniku finansowego wynik na nieruchomogciach bedzie przedstawiat sig
nastepujgco:

Nadwyzka przychodéw nad kosztami wystgpi na trzech nieruchomosciach to jest:
Rumiankowa 27/29-35 11 065,24 zt
Sienkiewicza 52 13 701,00 zt




Sienkiewicza 54/56 1 689,46 zt
S.Udzieli 8 674,06 7

Natomiast na pozostatych nieruchomoséciach wystapi nadwyzka kosztow nad

przychodami:
Kiemliczow 14-20 -9 263,45 zt
Kiemliczéw 5-11 , Rumiankowa 37-43 -4997,15 zt

Zgodnie z art.6 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych réznica miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomodci, zarzadzanej przez spétdzielnie na
podstawie art.1 ust.3, a przychodami z optat, o ktérych mowa w art4ust. 1-2i4
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

GOSPODARKA REMONTOWA

Prace remontowe prowadzone byly na podstawie planu zatwierdzonego przez Radg

Nadzorczg .
Lacznie w skali Spétdzielni na remonty wydano 47 966,43 1.
Nie byly przeprowadzane gruntowne remonty w 2019r.

Na Sienkiewicza 54/56 wydatkowano 14 811,20 zi. Nakwote sktada sie min:
Remont elewacji , wymiana rur cwu w piwnicy , naprawa obrobek blacharskich i

odgromow.

Na Sienkiewicza 52 wydatkowano 11 108 zi. Na kwote skiada sie:
malowanie elewacji , malowanie obrébek, prace brukarskie.

Na Kiemliczéw 5-11 wydatkowano 2792 zi. Na kwote sktada sig:
Doszczelnienie instalacji gazowej , zamalowanie graffiti i malowanie stacji trafo.,

Na Kiemliczéw 14-20 wydatkowano 12 225,60 zi. Na kwote skiada sie:
Wymiana kotla gtéwnego w kottowni , naprawa zbiornikéw kondensacyjnych kottow ,
wymiana uszkodzonej cyrkulacji cwu oraz zamalowanie graffiti.

Na Rumiankowej 37-43 wydatkowano 702,00 zk. Na kwote skfada sie:
Naprawa tynku na elewacji oraz zamalowanie graffiti.

Na ul. S. Udzieli 1-7a wydatkowano 4545,63 zt Na kwote sktada sie:
Wymiana drzwi wejéciowych klatka 5a , naprawy bramy do garazu , odwodnienie W
pochylni garazu itp.




Na Rumiankowej 33 wydatkowano 445,50 zt. Na kwote sktada sie:
Naprawa chodnika i montaz barierki schodowej.

Na Rumiankowej 35 wydatkowano 229,50 zt. Na kwote sklada sie montaz barierki
schodowe;.

Na Rumiankowej 27/29 wydatkowano 661,50 zt. Na kwote sktada sie montaz barierki
schodowej , naprawa okna wtazowego i udroznienie wpustu dachowego.

Na Rumiankowej 31 wydatkowano 445,50 zi. Na kwote sktada sie montaz barierki
schodowej , naprawa okna wiazowego i udroznienie wpustu dachowego.

Z funduszu rozwoju osiedla sfinansowaliémy w 2019r.:

. Koszenie terendw zielonych 8000,00zt
. Wycinke drzew i pielegnacje krzewdw 2600,00 zi
J Wymiane piasku w piaskownicy inaprawa tawki 615,00 zt

tacznie wydatkowalismy 11 215,00 zt
Narok 2020 zaplanowano nastepujace wydatki z Funduszu Rozwoju Osiedla
. Koszerﬁie terendw zielonych 10 000,00zt

¢ Pielegnacja drzew i krzewdw 4 000,00 zt
¢ Wymiana piasku w piaskownicy 500,00z}




W 2020 na wszystkich nieruchomoéciach odbyta sie obligatoryjna kontrola stanu
technicznego obiektéw zgodnie z art. 62 Prawa Budowlanego i dotyczyta elementéw
budynkéw narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania
czynnikéw wystepujgcych podczas uzytkowania obiektu oraz instalacji gazowych i
przewoddw kominowych i instalacji elektrycznej.

INNE

W 2019 r Zarzad koncentrowat si¢ na mozliwoéci zagospodarowania dziatek nr 77 o
pow. 4604 m.kw. przy ul.Zernickiej we Wroclawiu. Ze wzglgdu na dokonanie w 2018r
wyboru zwolnienia przedmiotowego vat stracilismy mozliwos$¢ zbycia prawa
wieczystego uzytkowania gruntu. Pozostato tylko wydzierzawienie dziatek lub
zagospodarowanie we wlasnym zakresie.

Zarzad rozpoznawal rézne mozliwosci zagespodarowania tego terenu we wiasnym
zakresie. Po przeprowadzonej analizie potrzeb osiedla i mozliwosci spétdzielni Zarzad
podjat dziatania zmierzajace do zbudowania na tej dziatce parkingu dla mieszkancow
osiedla.

W celu rozpatrzenia mozliwosci realizacji tej inwestycji Zarzad zlecit projektantowi
wykonanie projektu utwardzenia terenu na 87 miejsc postojowych na dziatkach: 77 /4+
77 /6+ 77 /8 przy ul. Rumiankowej we Wrockawiu oraz projektu wjazdu na dziatke 77 /8
z ulicy Rumiankowej wraz z kosztorysem i uzgodnieniami .

Propozycje realizacji tej inwestycji Zarzad przedstawit na Walnym Zgromadzeniu w
2019r .Wycenil warto$é robét na 500 00071 i uzyskalisémy zgode na powyzsze. Zarzad
przedstawil wszystkim mieszkaficom Zernik propozycje budowy parkingu.

Jednak zainteresowanie ze strony mieszkaricéw byto tak mate , ze nawet przy najmie
komercyjnym tych miejsc, stopa zwrotu z inwestycji byta na tyle niska, ze catos
przedsiewziecia jest nieoptacalna. Wobec powyzszego Zarzad odstgpil od realizacji tej
inwestycji i koncentrowat sie na wydzierzawieniu tego gruntu.

Zarzad prowadzit rozmowy z kilkoma potencjalnymi dzierzawcami . Rozmowy sg
kontynuowane w biezacym roku i mamy nadzieje , ze dojdzie do ich finalizacji.

Juz 18.10.2019. Zarzad podpisat umowe z firma Inpost na dzierzawg miejsca pod
paczkomat co generuje przychéd na poziomie 450 z} miesigcznie

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa spétdzielczego Zarzad w 2019r zlecit
Regionalnemu Zwiazkowi Rewizyjnemu Spétdzielni Mieszkaniowych w Zielonej Gorze
przeprowadzenie lustracji ustawowej pelnej, ktéra miata miejsce w dniach od
17.09.2019. do 23.10.2019r i obejmowata okres od 01.01.2016 do 31.12.2018r.

Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 21 listopada 2019r Rada Nadzorcza wystuchata
informacji Pani Lustratorki i przyjeta wyniki lustracji przedstawione w liScie

polustracyjnym.
Nastepnie Zarzad ma obowigzek umiesci¢ w porzadku obrad najblizszego Walnego
Zgromadzenia punkt dotyczacy rozpatrzenia wnioskow lustracji.




Whnioski polustracyjne to :
1. Wewnetrzny system regulaminowy uzupeini¢ o brakujgce regulaminy wykazane

w protokole .
2. Zintensyfikowac dziatania przewidziane prawem w celu zwiekszenia

skutecznosci windykacji optat za uzywanie lokali.

W 2019r rozpoczeta sie na dziatkach sgsiadujgcych z nieruchomoécig Rurniankowa
27/29-35 budowg budynkéw wielorodzinnych prowadzona przez Spétke z 0.0 DR
Developer. W zwigzku z tym pojawily sie obawy mieszkancéw czy zachowane sg
odlegtosci miedzy budynkami, wynikajgce z przepiséw Prawa Budowlanego.

W zwigzku z powyzZszym Zarzad postanowit zleci¢ pomiar odlegtosci elementdéw
budynkéw do granicy dziatki spétdzielni. Okazato sie, Ze budynki sa posadowione
prawidtowo.

Réwniez budowa ta wzbudzita niepokdj mieszkanicéw odnosnie bezpieczenstwa
pozarowego . Wobec powyzszego Zarzad postanowit zleci¢ wykonanie opinii w zakresie
wymagan doprowadzenia drogi pozarowej do kompleksu wyzej wymienionych
budynkdéw . ekspertyze sporzadzit MTN Biuro Doradztwa Technicznego. Rzeczoznawca
potwierdzit, ze wystepowanie ogrodzenia miedzy terenem wewnetrznym kompleksu
budynkéw a jezdnia ulicy Rumiankowej , ktéra nie petni funkcji drogi pozarowej, nie
stanowi naruszenia przepiséw przeciwpozarowych.

W zwigzku ze wzrostem minimalnego wynagrodzenia za prace od stycznia 2020 riw
latach nastepnych Zarzad postanowit wystapi¢ do Rady nadzorczej o zatwierdzenie
wzrostu stawek eksploatacyjnych od 1 marca 2020 r o 0,15 zt za metr kw. Uchwata
zostata podjeta 21 listopada 2019r co pozwolito wprowadzi¢ zmiany stawki od 1 marca
2020r.

GOSPODARKA FINANSOWA

Bilans Spétdzielni za rok 2019 zamknat sie po stronie aktywdw i pasywéw kwota
17 652 029,97 zt. Suma bilansowa jest mniejsza od sumy z roku poprzedniego o okoto
1,68 % to jest 302 493,51 zi.

Struktura aktywoéw i pasywéw przedstawia sie nastepujgco:

e Gléwng grupe aktywodw stanowig aktywa trwate 90,72 %, natomiast aktywa
obrotowe tylko 9,28 %. W stosunku do roku poprzedniego aktywa trwate ulegly
zmniejszeniu o 491 988,70 zt i wynoszg 16 013 743,27 zt a aktywa obrotowe
/to gtéwnie naleznoscii $rodki pieniezne /, ulegly zwiekszeniu 0 189 495,19zt i
wynosza 1 638 286,70 zl. Zmiana w aktywach trwatych wynika przede
wszystkim z umorzen rocznych §rodkdw trwatych .

* Zmiana w aktywach obrotowych to przede wszystkim zwigkszenie srodkéw
pienieznych o 226 459,60 zt , spadek naleznosci o 35 082,65 zt oraz zmniejszenie
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0 7 506,18 zt krétkoterminowych rozliczen miedzyokresowych. To $wiadczy min
o zmniejszeniu niedoboru na eksploatacji.

»  Wsréd aktywéw obrotowych 12,62 % stanowig naleznosci krotkoterminowe,
85,15 % $rodki pieniezne, 2,23 % krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe.

e Gléwna grupe pasywédw stanowig kapitaly wasne 95,35 %, natomiast 4,65%
stanowig zobowigzania i rezerwy na zobowigzania .
Zobowiazania s w catoéci krétkoterminowe . Wzrosty w stosunku do roku
poprzedniego o 49 729,32z Inna grupa pasywow to fundusze specjaine .
Wzrosty o 174 033,33 zt w stosunku do roku poprzedniego - jest to fundusz
remontowy i fundusz rozwoju osiedla.

Przychody Spétdzielni za 2019r. wynoszg facznie 1 608 890,34 zt z tego:

e 1669 087,94 zt przychody z dzialalnosci podstawowej/ skorygowane o zmiang stanu
produktéw + 20 039,99 i z + 231,05 zt wynik na eksploatacji /,

©22 624,00 2} to pozostate przychody operacyjne / zwrot kosztéw sgdowych,
odszkodowanie za przejecie 10 m.kw. dziatki przy ul.Sienkiewicza 52 /12 399,00zt/ oraz
10 000 z} rezerwy z poprzedniego roku stworzonej na remont biura /,

e 13 942,18 zt to przychody finansowe / odsetki od rachunku oszczednosciowego i od
zalegtoéci w optatach za uzytkowanie mieszkan/.

Koszty tacznie za 2019r wynoszg 1713 686,70 zi, z tego:

eKoszty dziatalnosci operacyjnej 1 706 302,65 zi

ePozostate koszty operacyjne wynosza 7 229,95 zi

eKoszty finansowe 154,10 zi

Wynik finansowy brutto w wysokoéci 12 238,46 zt zostat skorygowany o podatek
dochodowy od 0s6b prawnych w wysokosci 7397 zi i wynik finansowy netto wynosi
4841,46. Wynik finansowy w kwocie plus 10 126,29 zt dotyczy eksploatacji a minus
5284,83z dotyczy pozostatej dziatalnoéci.

Znacznym problemem jest utrzymujace si¢ zjawisko zadtuzen finansowych
mieszkancéw wynikajgce min z niezachowywania statutowego terminu wnoszenia oplat
za mieszkanie.

Zaleglo$¢ na lokalach mieszkalnych na koniec 2019r wynosi 89 333,90 zf - spadek o
7336,17 zt w stosunku do 2018r. Kwota ta stanowi 68,50 % $rednich naliczen
miesiecznych / w poprzednim roku wynosit 74,20%)/ . Liczba zadtuzonych wynosi 146
0s6b.

Zalegloé dla lokali uzytkowych wynosi 5 663,69 zi i jest poréwnywalna do wysokosci
zaleglo$ci na koniec 2018r.

Statystycznie najwiecej oséb zalega z optatami ponizej dwéch miesiecy - 94 osoby , a ich
zadtuzenie wynosi 20 211,83zt

Posiadamy trzech dtuznikéw , ktérzy zalegajg z optatami powyzej 12 miesigcy na kwotg
tgczng 46 685,39z .

W kwocie tych zalegtosci jest rowniez kwota 25 323,49 zt dtuznika ktory nie jest juz
mieszkaficem spétdzielni natomiast trwa postgpowanie windykacyjne . Ostatnio jednak
komornik umorzy! postepowanie ze wzgledu na brak $rodkéw diuznika. Zarzad bedzie
jednak poszukiwat mozliwoéci odzyskania tych Srodkow.
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Zaleglosci w podziale na budynki przedstawiajg sie nastepujgco:

Zalegtos¢ na Lokale

31.12.2019. mieszkalne Lokale uzytkowe |Razem
Sienkiewicza 54/56 20 162,65 73,49 20 236,14
Sienkiewicza 52 6 214,29 4 331,49 10 545,78
Kiemliczéw 5-11 5 703,94 5 703,94
Kiemliczow 14-20 6 957,20 6957,20
Rumiankowa 37-43 1 495,50 1 495,50
S.Udzieli 13 095,77 1209,21 14 304,98
Rumiankowa 33 1130,13 1130,13
Rumiankowa 35 4140,56 4 140,56
Rumiankowa 27/29 27 527,46 27 527,46
Rumiankowa 31 2 906,40 49,50 2 955,90
Razem 89 333,90 5 663,69 94 997,59

Zarzad prowadzi windykacje zalegltosci na biezgco . Windykacja w ostatnich czasach
stala sie czynnoscig bardzo trudna. Wiele mieszkan w naszych zasobach zostata nabyta
przy udziale kredytu wiec posiada obcigzone hipoteki kwotami , ktére sg
nieproporcjonalnie wyzsze niz zadhuzenie z tytutu optat . Ponadto sam proces
windykacji trwa bardzo dtugo, co naraza spétdzielnie na straty poniewaz nie mozemy
sig pozby¢ uciazliwego dtuznika, ktéry najczesciej mieszka do eksmisji i nie ptaci do
spotdzielni ani grosza . A jak juz dojdzie do licytacji to koszty komornicze i koszty
obstugi prawnej pochtaniajg wiekszo$¢ uzyskanych kwot . Ponadto najczesciej
wierzycieli jest kilku a czasami kilkunastu i uzyskane kwoty ze sprzedazy mieszkania
dzieli sie / w najlepszej sytuacji / proporcjonalnie do wysokoéci dtugu.

Wiele postepowan komorniczych réwniez zostaje umorzona ze wzgledu najczesciej na
brak majatku i dochodéw dtuznika/. Zarzad staje wtedy przed problemem jak odzyskaé
dla spétdzielni srodki zasgdzone prawomocnymi wyrokami.

Zarzad w takiej sytuacji poszukuje innych komornikéw , ktérzy podejma sie windykacji .
Spotykat sie tez rowniez z firmami windykacyjnymi w celu rozpoznania mozliwosci
odzyskania dtugéw. Jednak proponowane rozwigzania nie s satysfakcjonujgce i
wspotpraca nie zostata rozpoczeta.

Aktualnie prowadzona jest przez komornika sprzedaz spétdzielczego wiasnoéciowego
prawa do lokalu w budynku przy ul.Sienkiewicza 54/56 . Rowniez z tego samego
budynku uzyskany zostat nakaz zaptaty .Zlozony zostat do sadu pozew dotyczacy
mieszkania przy ul. Rumiankowej 35.

Sprawy sadowe
Spoétdzielnia nie jest uczestnikiem sporéw sadowych.

Sprawy pracownicze

Spétdzielnia na koniec roku 2019 zatrudniata 5oséb z tego 5 na caty etat
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Dwie osoby posiadajg wyzsze wyksztatcenie / w tym jedna osoba posiada licencje
zawodowa w zakresie zarzgdzania nieruchomog$ciami /, pozostali pracownicy posiadaja

Srednie wyksztatcenie.
Wszyscy pracownicy uczestniczyli w 2019r. w okresowym szkoleniu w zakresie BHP i

PPQZ oraz posiadajg aktualne badania lekarskie.

¥REZES ZARE
%REK TOH SPPLDZIELNL
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