1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

Nip 8960003846 | krs. 000013789 2,

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 15-03-2023

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Data od

01-01-2022 Pata do 31-12-2022

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

POWSZECHNA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IGLICA

Siedziba podmiotu

Wojewddztwo DOLNOSLASK”E Powlat M.WROCLAW

Gmin M WROCLAW M WROCKAW

Adres

K4 bOLSKA e DOLNOSLASKIE

Povist | WROCEAW o MWROGEAW

Ui IENRYKA SIENKIEWICZA Nrdom 52 i
Micjscowosé \\ i Cp AW Kod pocztowy £y 349 Poczta \W\ROCLAW

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD

6820Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
68 32Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
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Czas trwania dziatalnos$ci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2022 datado  31-12-2022

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewngtrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

W( sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

)8( tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapily okolicznoéci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowo$ci. Omoéwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Zgodnie z art.6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych , réznica miedzy kosztami
eksploataciji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z optat zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploataciji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym. Do
celow podatkowych i bilansowych przyjmuje sie stawki amortyzacyjne wynikajgce z Ustawy o
podatku dochodowym od os6b prawnych z dnia 15 lutego 1992r, okres$lajgcej wysokosé
amortyzacji stanowigcej koszty uzyskania przychodéw.Sktadniki majatku o przewidywanym
okresie uzytkowania nie przekraczajgcym jednego roku oraz wartosci niematerialne i prawne
nieprzekraczajgce 3500zt sg jednorazowo odpisywane w ciezar kosztéw w momencie
przekazania do uzytkowania.Srodki trwate umarzane sg wedtug liniowej poczawszy od
miesigca nastepnego od przyjecia do eksploatacji . Zasady mieszkaniowe nie podlegajg
amortyzacji. Zgodnie z Ustawg o rachunkowosci sg umarzane wedtug nastepujacych stawek:
prawo uzytkowania wieczystego gruntu oraz budynki i budowle 1,5%.
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Ustalenia wyniku finansowego

Rachunek zyskow i strat sporzgdzony jest w wersji porownawczej. Nadwyzka / niedobér na
eksploataciji i utrzymania nieruchomosci jest wytgczone z rachunku zyskow i strat . Wynik na
eksploatacji za dany rok wykazany jest w pozycji zmiana stanu produktéw.

Rozliczenie nastepuje za kazdy rok obrotowy. Rozliczenie niedoboru/ nadwyzki za lata
poprzednie dokonywane jest w rachunku ciggnionym , odpowiednio na rozliczeniach
miedzyokresowych kosztow lub rozliczeniach okresowych przychodéw. W mysl zasady, ze nie
zalicza sie do przychodow z eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci pozytkéw z czesci wspolnych , ktére nie sg wnoszonymi przez lokatoréw
optatami , stuzgcymi do pokrycia kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci , w roku
biezgcym wplywy z pozytkdw z nieruchomosci wspélnej stuzgce pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, zostaty wykazane w sprawozdaniu w pozyciji
pozostate przychody operacyjne z wiasnej dzialalnosci gospodarczej spotdzielni i zostaty ujete
w wyniku finansowym brutto. Jednak stosownie do tresci art.5 ust.1 uosm nie podlegaja
podziatowi przez Walne Zgromadzenie cztonkéw. Zostang zaksiegowane na rzecz kazdej
nieruchomosci w takiej wysokosci, w jakiej zostaty w niej wypracowane i stuzg pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnej .
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Zgodnie z art. 6 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych , przychody i koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi zostaty rozliczone bezwynikowo , natomiast pozostate przychody i
koszty operacyjne oraz przychody i koszty finansowe postuzyty do ustalenia wyniku
finansowego spotdzielni.Pozytki z nieruchomosci zostaty wykazane w pozycji : przychody z
dziatalnosci wtasnej. Wynik finansowy na poszczegodlnych nieruchomosciach za biezacy

rok obrotowy wskazany jest w rachunku zyskow i strat w pozycji : zmiana stanu produktéw.
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Pozostate (opcjonalnie)
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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POWSZECHNA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA IGLICA

(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzied 31.12.2022 .
jednostka obliczeniowa: =zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy |rok poprzedni
A | Aktywa trwale 14 533 829,19| 14 94304356] A | Fundusze wlasne 15431 652,80| 15831 251,56
| Wartosci niematerialne 0,00 0,00 I |Fundusz podstawowy 13 965 408,88| 14 363 649,17
i prawne
Koszty zakonczonych prac .
1 . 1 | Fundusz udziatowy 28 169,30 28 169,30
rozwojowych
2 | Wartos¢ firmy 2 | Fundusz wkladéw mieszkaniowych
3 | Mmne wartosci niematerialne 3 | Fundusz wktadéw budowlanych 13937 230.58| 14 335 479,87
i prawne
Zaliczki na wartosci
4 . . . II | Fundusz zasobowy 1384 135,44 1393 723,36
niematerialne i prawne
II | Rzeczowe aktywa trwale 14 533 829,19| 14 943 043,56 III fv“t';‘lin“,sz AL IR
1 | $rodki trwate — z tytutu aktualizacji warto$ci
14533 829,19| 14 943 043,56 sodziwej
a) [ EFonty (w tym prawo 365558,62| 369 712,89 IV | Pozostale fundusze rezerwowe
uzytkowania wieczystego gruntu)
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 14 087 824,19| 14484 381,11 V | Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 26 200,85
i wodnej
c) | urzadzenia techniczne i maszyny 80 446,38 88 949,56| VI | Zysk (strata) netto 82 108,48 47 678,18
d) | $rodki transportu A% 1 Odpisy zysku n.etto W clagu roku
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
e) | inne $rodki trwate
2 [ $rodki trwale w budowie p |Zobowiazaniairezerwy na 923 182,46| 955 840,73
zobowiazania
3 Zaliczki na $rodki trwate I | Rezerwy na zobowiazania 4 592,80 15 261,55
w budowie
I | Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00] 1 [Rezerwaz tytulu odroczonego
podatku dochodowego
. . Rezerwa na §wiadczenia
1 | Od jednostek powigzanych 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — dlugoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek — krotkoterminowa
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00] 3 |Pozostale rezerwy 4 592,80 15 261,55
1 | Nieruchomosci — dlugoterminowe
2 | Wartosci niematerialne i prawne — krotkoterminowe 4 592,80 15 261,55
Dlugoterminowe aktywa . . ]
3 finansowe 0,00 0,00] II |Zobowiazania dlugoterminowe 0,00 0,00
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00] 1 | Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udziaty lub akcje 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w Kapitale
— inne papiery warto$ciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa b) z tytulu emisji dtuznych

finansowe

papierow warto$ciowych
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w pozostatych jednostkach,

b)| w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 ¢) | inne zobowigzania finansowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
— inne papiery warto$ciowe e) | inne
—udzielone pozyczki IIT | Zobowiazania krétkoterminowe 896 706,46| 934 255,36
— inne dlugoterminowe aktywa Zobowiazania wobec jednostek
fi 1 ; 0,00 0,00
inansowe powiazanych
. z tytutu dostaw i ustug,
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 a) o okresic wymagalnodci: 0,00 0,00
— udziaty lub akcje — do 12 miesigcy
— inne papiery warto$ciowe — powyzej 12 miesigecy
— udzielone pozyczki b) | inne
. . Zobowigzania wobec pozostatych
gme dhugoterminowe aktywa 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
inansowe . . . .
posiada zaangazowanie w kapitale
. . . z tytulu dostaw i ustug, o okresie
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe a) wymagalnoci: 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia .
Vv miedzyokresowe 0,00 0:00 — do 12 miesigcy
Aktywa z tytulu odroczonego .. .
! podatku dochodowego ~powyzej 12 miesicey
) lnpe rozliczenia b |inne
mig¢dzyokresowe
T || A dhm e 1821 006,07 1844 048,73| 3 i‘(’ﬁiﬁfama wobec pozostalych | 555 857 87| 329 505,51
I | Zapasy 0,00 0,00] a) | kredyty i pozyczki
1 | Materialy b) z tyFuh} emisy d,mZnych
papierow wartosciowych
2 | Potprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowiazania finansowe
3 | Produkty gotowe d) | # ytulu dostaw i ustug, 151206,15| 156 365,64
o okresie wymagalnosci:
4 | Towary —do 12 miesiecy 103 995,21 109 154,70
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi — powyzej 12 miesiecy 47 210,94 47 210,94
I | Naleznosci krétkoterminowe 314 763,07 238270,02| o fi‘ﬁfg otrzymane na dostawy
Naleznosci od jednostek . .
1 powiazanych 0,00 0,00 f) | zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkow, cet,
z tytutu dostaw i ustug, ubezpieczen spotecznych
3) o okresie sptaty: 0,00 0,00 2 i zdrowotnych oraz innych tytutow 1581811 16735,02
publicznoprawnych
— do 12 miesigcy h) | z tytutu wynagrodzen
— powyzej 12 miesiecy i) | inne 70 642,72 79 307,41
. .. | zobowigzania wobec 0s0b
b) | inne 1) uprawnionych: 85 190,89 77 097,44
Naleznosci od pozostatych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytutu lokali mieszkalnych 84 639,95 76 332,91
posiada zaangazowanie w kapitale
a)|” tytutu dostaw i ustug, 0,00 0,00 — 7z tytutu lokali uzytkowych 550,94 764,53
o okresie sptaty:
B . zobowigzania z tytutu wniesionych
do 12 miesigcy k) widadéw
.. . zobowigzania z tytutu zwrotu
— powyzej 12 miesigcy 1) wkladéw
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 573 848,59 604 749,85
3 }igfj;gls:‘ od pozostatych 314 763.07| 238 270,02 — w tym fundusz remontowy 549 673,30| 585 912,36
z tytutu dostaw i ustug, . N
a) . . 11 574,77 17 930,43] IV | Rozliczenia mi¢dzyokresowe 21 883,20 6 323,82
o okresie sptaty:
— do 12 miesigcy 10 272,77 16 628,43| 1 | Ujemna wartos¢ firmy
— powyzej 12 miesiecy 1 302,00 1 302,000 2 |Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
z tytutu podatkow, dotacji, cet,
b) | ubezpicczen spolecznych 0,00 580,00 - diugoterminowe

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych
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inne

207 210,12

139 434,11

— krétkoterminowe

dochodzone na drodze sadowej

Nadwyzka z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

21 883,20

6 323,82

naleznosci od 0séb
uprawnionych:

95 978,18

80 325,48

— z tytuhu lokali mieszkalnych

91 813,53

70 956,78

— z tytutu lokali uzytkowych

4 164,65

9 368,70

11T

Inwestycje krotkoterminowe

1428 806,85

1550 372,05

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

1428 806,85

1550 372,05

a)

w jednostkach powiazanych

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

<)

srodki pieniezne i inne aktywa
pienigzne

1428 806,85

1550 372,05

— $rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

1430 118,39

1550 872,05

— inne $rodki pieni¢zne

-1 311,54

-500,00

— inne aktywa pienigzne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Kroétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

77 436,15

55 406,66

Inne krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

23 713,20

13 324,18

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

53 722,95

42 082,48

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

16 354 835,26

16 787 092,29

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

16 354 835,26

16 787 092,29
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POWSZECHNA
SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA IGLICA

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres

(wariant poréwnawczy)

01.01.2022 - 31.12.2022

(dane jednostki) Jjednostka obliczeniowa: =zt
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 1915 311,33 1817 920,14
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 1829 787,69 1741 181,05
a) w tym z optat za eksploatacjg¢ i utrzymanie nieruchomosci 1661123,25 1585 225,03
b) w tym z dziatalnoéci wlasnej 168 664,44 155 956,02
I Zmla.m'a star}u produkt,o’w '(Zw1qkszeme — warto$¢ dodatnia, 85 523,64 76 739,00
zmniejszenie — warto§¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki
1\ Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatdw
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 1842 981,90 1766 820,84
I Amortyzacja 9 331,51 3798,22
11 Zuzycie materiatdw i energii 490 366,53 469 646,99
11 Ustugi obce 495 080,14 422770,75
I\% Podatki i optaty, w tym: 200 983,61 201 629,87,
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
\Y Wynagrodzenia 331 332,02 355 959,11
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym: 61 292,72 66 409,12
— emerytalne 30 626,15 34 463,65
VII | Pozostale koszty rodzajowe 254 595,37 246 606,78
VIII | Wartos¢ sprzedanych towaréw i materialow 0,00 0,00
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 1842 981,90 1766 820,84
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 1786 464,13 1585 225,03
b) z dzialalnoséci wtasnej 41 553,42 181 595,81
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 72 329,43 51 099,30
I Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) -125 340,88 0,00
11 Wynik z dziatalno$ci wtasnej (C — C.I) 197 670,31 51 099,30
D Pozostale przychody operacyjne 3 090,12 0,00
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
II Dotacje 0,00 0,00
11T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
v Inne przychody operacyjne 3090,12 0,00
E Pozostale koszty operacyjne 1 500,60 550,00
I Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
1T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
111 Inne koszty operacyjne 1 500,60 550,00,
F Zysk (strata) z dzialalnos$ci operacyjnej (C+ D — E) 73 918,95 50 549,30
G Przychody finansowe 15 741,11 3 337,88
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
1T Odsetki, w tym: 15 741,11 3 337,88
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
11T Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
1\% Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
\ Inne 0,00 0,00
H Koszty finansowe 46,58 0,00
1 Odsetki, w tym: 46,58 0,00
— dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
1T Strata z tytutu rozchodu aktywdow finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
11T Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
v Inne 0,00 0,00
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1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 89 613,48 53 887,18
I Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego 0,00 0,00
11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego 0,00 0,00
1 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku
ugiegl(ego (1)+ 11— fn) o TR BRI SolEOl
J Podatek dochodowy 7 505,00 6 209,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00
L Zysk (strata) netto (I — J — K) 82 108,48 47 678,18
| Nadwyzka przychoddw roku biezacego 0,00 0,00
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 0,00 0,00
1T Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku 82 108,48 47 678,18

ubieglego i biezacego (LIII —J — K — L.I+ L.IT)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl

Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1247.2095.4.9



Liczba dotgczonych opisow: 1 Liczba dotgczonych plikéw: 1

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto
(wypetniajg wylgcznie jednostki zobowigzane)

Jjednostka obliczeniowa: zt

Wyszczegdlnienie

Rok biezacy

Rok poprzedni
(opcjonalnie)

Wartos¢

Wartos¢

taczna

z zyskow
kapitatowych
(opcjonalnie)

z innych zrodet
przychodoéw
(opcjonalnie)

taczna

z innych
zrodet
przychodow

z zyskow
kapitatlowych

Zysk (strata) brutto za dany rok

89613,38

53 887,18

Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate roznice
pomigdzy zyskiem/stratg dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

1639 582,73

1518 885,01

Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku biezacym

0,00

0,00

Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubiegtych

0,00

0,00

Koszty niestanowiace kosztow
uzyskania przychodow (trwate
réznice pomigdzy zyskiem/stratg
dla celow rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

0,00

170,00

Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow
w biezacym roku

0,00

0,00

Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodow w roku
biezacym ujete w ksiegach lat
ubiegltych

0,00

0,00

Strata z lat ubiegltych

0,00

0,00

Inne zmiany podstawy
opodatkowania

-6 223,38

14 933,61

Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

83 390,00

68 991,00

Podatek dochodowy

7 505,00

6 209,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1485.2697.1.8




Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spoldzielni mieszkaniowej

Informacjadodatkowaza2022r

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl



INFORMACIA DODATKOWA POWSZECHNE) SPOLDZIELN! MIESZKANIOWEJ IGLICA Z OKRES

w

OD 1.01.2022. DO 31.12.2022.

Whyijasnienia do bilansu

Szczegdlowy zakres zmian rzeczowych aktywow trwatych, amortyzacji i umorzenia
przedstawia tabela numer 1.111.2.

Jednostka nie uzywa srodkéw trwatych na podstawie umowy najmu.

Spotdzielnia nie posiada zobowiazan z tytutu uzyskania wiasnosci budynkow i budowli.
Informacje o zmianach w funduszach wtasnych zawiera tabela numer 3, a zmianach w
funduszach specjalnych tabela nr 2.

Fundusz zasobowy — zmniejszenie — 5284,832¢ rozliczenie wyniku finansowego za
2019r i wyksiegowanie nieistniejgcych gazomierzy — 4303,09zt
Fundusz wktadéw budowlanych — zmniejszenie o 108 206,57zt — ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego w budynku przy ul. Rumiankowej 37-43
Fundusz zmniejszenia wartosci $rodkéw trwatych z tyt. umorzen - umorzenia za
2022r:Zwigkszenie:

e 327 162,75 zt budynki

s 1832,19 zt diwigi

* 3544,24 zt umorzenie prawa uzytkowania wieczystego

Fundusz zmniejszenia wartosci $rodkéw trwatych z tyt. umorzen - umorzenia za
2022r: zmniejszenia 42 505,46 — wyksiegowanie umorzen dotyczacych lokalu na
ktérym zostata ustanowiona odrebna wiasno$¢/38202,37/ oraz wyksiegowanie
umorzen nieistniejgcych gazomierzy /4303,09z4/.

Jednostka nie dokonywata odpiséw aktualizujacych naleznodci.

Rozliczenia miedzyokresowe:

1. Nakrdtkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe po stronie aktywow w wysokosci

77 436,15 zt skiadajg sie nastepujgce pozycje:

Inne rozliczenia miedzyokresowe 23 713,20 zt :

Koszt sprzedaty dziatek na osiedlu Zerniki / dotyczy wiascicieli domkéw w zabudowie
szeregowej /1 896,75z1

Koszty poniesione w latach poprzednich dotyczace lat przysziych:

® Lustracja za lata 2019-2021 10 420,80 zt

* Ubezpieczenie RN i Zarzadu 960,00zt

e przeglady elektryczne 3095,17 24,

s przeglady budowlane 7128,03 zt

Vat naliczony do ujecia w deklaracji w 01/2023 — 212,45zt




Niedobor na gospodarce zasobami mieszkaniowymi 53 722,95 zt narastajgco z lat
poprzednich i z roku biezgcego

¢ Kiemliczow 5-11, Rumiankowa 37-43 - 7 348,00 zt
o Kiemliczéw 14— 20 - 10 876,77
e S.Udzieli 35 498,18 zt

Nadwyzka na gospodarce zasobami mieszkaniowymi narastajgco z lat poprzednich iz roku
biezgcego wynosi 21 883,20 2t

e Sienkiewicza 54/56 17 340,50 zt
s Sienkiewicza 52 3 182,98 zt

s Rumiankowa 27-29-35 1359,72 zt

6. Rezerwy krotkoterminowe wynosza 4592 80zt .

Na rezemwy sktadaja sie koszty roku 2022 zafakturowane w roku 2023 :
& Zimna woda do 31.12.2022 4592,80 zt

7. Spotdzielnia nie posiada zobowiagzarn warunkowych, nie udzielata ani gwarancji ani
poreczen.

. Wyjasnienia do rachunku zyskéw i strat

1. Przychody ze sprzedaiy produktéw osiagniete przez Spétdzielnie w wysokosci
1 829 787,69 zt pochodza w catosci od podmiotdw krajowych. Sktadaja sie z
nastepujacych pozycji:

a) Whptywy z optat eksploatacyjnych 922 478,89 zt
b) Wplywy z optat za uzywanie dzwigdw 9 108,00 zi
c) Wplywy z optat za centralne ogrzewanie i cieptg wode 459 501,65 z1
d) Wplywy z optat za zimng wode 270 034,79 zt
e) Wptywy z pozytkow 46 610,79 zt
f) Wptywy z zarzadzania wspdlnotg mieszkaniowg 48 598,60zt
g) Wplywy z dzierzawy gruntu 73 454,97 zt

Na zmiane stanu produktow w kwocie 85 523,64 zt sktadajg sie nastepujace pozycje :

s 21635,34 zti stanowi roznice miedzy bilansem otwarcia i bilansem
zamkniecia konta rozliczenia miedzyokresowe czynne




* 63 888,30 zt niedobdr na gospodarce zasobami mieszkaniowymi z 2022r./
ustalony bez wptywow z pozytkéw , ktdre stanowia czeé¢ wyniku
finansowego spétdzieini /.

* Niedobdr na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za 2022r /bez pozytkéw / w
podziale na nieruchomosci wynosi:

e Sienkiewicza 54/56 -901,32 zt
e Sienkiewicza 52 ' ~ -857843z
e Kiemliczow 5-11 i Rumiankowa 37-43 -9310,52z
o Kiemliczow 14-20 -6817,13 #
s S Udzieli -34 115,88 zt
®  Rumiankowa 27/29-35 —4 165,02 zt

2. Koszty w uktadzie funkcjonainym wynoszg 1 821 346,56 zti przedstawmja sie
nastepujaco:

a) Koszty wytworzenia energii cieplne; 459 501,63zt
b) Koszty ekspioatacji 986 835,16 zt
¢} Koszty uzywania diwigoéw 8 640,00 zt
d) Koszty Zarzadu/ nie rozliczone na eksploatacje/ 54 781,53 zt
e) Koszty zakupu wody 270 034,79 zt
f) Koszty prowadzonej dziatalnosci gospodarczej 41 553,42 zt

Roznica miedzy kosztami w uktadzie funkcjonalnym i rodzajowym wynika ze zmiany stanu
produktéw w wysokosci 21 635,34z,

3. Koszty operacyjne w wysokosci 1500,60z to:
¢ 550zt to sktadka do Krajowej Rady Spotdzielczej
e 500,60 zt to koszty sgdowe,
¢ 350,00 zt optaty sadowe KRS
4. Na przychody finansowe w wysokosci 15 741,11 z# sktadaja sie odsetki od lokat w
wysokosci 14 112,30 2t i sSrodkéw na rachunku bankowym oraz 1628,81z¢ odsetki od
zalegtosci w opfatach za lokale.
5. Przychody operacyjne w wysokoéci 3090,12 zt to:
*  2890,1221 odszkodowanie za zalanie biura
e 200,00 zi zwrot kosztéw sgdowych.

6. Zysk netto za 2022r. wynosi 82 108,48 zt i wynika z pomniejszenia wyniku finansowego |
brutto w wysokosci 89 613,48 o podatek dochodowy w wysokosci 7705,00 zt. i




7. Nazysk brutto w kwocie 89 613,54zt sktada sie wynik na dziatalnoéci finansowej i
pozostatej operacyjnej dotyczacej:

1. Eksploatacji
* wwysokosci plus 46 610,79zt z tytutu pozytkéw na nieruchomosciach
* odsetki od zaleglosci w optatach w wysokoéci plus 1628,81zt
® koszty sgdowe w wysokosci minus 300,60zt

2. Pozostatej dziatalnosci
e odsetki w wysokosci 14 065,72zt
* pozostate przychody operacyjne pomniejszone o pozostate koszty
operacyjne w wysokosci plus 1890,12z4
* wynik na dziafalnosci gospodarczej pomniejszony o koszty ogélne
25 718,70zt
Zysk brutto pomniejsza podatek dochodowy w wysokosci 7505 zt z tego 699zt dotyczy
eksploatacji a 6806 pozostatej dziatalnosci.

8. Zarzad proponuje podzieli¢ wynik nastepujaco :

e Czes¢ nadwyzki bilansowej w kwocie 46 610,79 zt stanowiaca
rownowartos¢ uzyskanych pozytkéw z czesci wspdinych nieruchomosci
przeznaczy¢ na pokrycie kosztdw utrzymania i eksploatacji
nieruchomosci :

a) Sienkiewicza 54/56 7998,81 zt
b) Sienkiewicza 52 _ 6258,79 zt
c) Kiemliczéw 5-11 Rumiankowa 37/43 1110,24 zt

d) Kiemliczéw 14-20 2143,20 z

e) S.Udzieli ' 25 147,08 z¢
f) Rumiankowa 27/29-35 - 3952,67 zt

* . Czescig podatku dochodowego stanowigcego podatek od pozytkéw na
nieruchomodciach w wysokosci 699 zt obcigzyé nastepujace
nieruchomosci

a) Sienkiewicza 54/56 298,00 zt

b} Sienkiewicza 52 218,00 zt

¢) Kiemliczow 5-11 Rumiankowa 37-43 7,00zt

d) Kiemliczéw 14-20 58,00zt

e} Rumiankowa 27/29-35 118,00 zt

* Dochéd netto z pozostatej dziatainosci w wysokosci 20 000z przeznaczyc na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci w zakresie
obcigzajacym czlonkéw / art. 5 punkt 2 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych/.

* Dochdd pozostaty w kwocie 14868,48zt przeznaczy¢ na fundusz zaschowy.




S. Podstawa opodatkowania wynosi 83390 zi.

Przychdd ksiegowy razem 1848 618,92
Korekta przychodow - zwiekszenie o

przychody zwolnione a nie ujete w rachunku

zyskéw i strat 40 950,00
Przychéd do zeznania podatkowego 1 889 568,92
Koszty ksiegowe razem 1844 529,08
Zmniejszenie kosztéw zmiana stanu

produktéw : -21 635,24
Korekta kosztéw- koszty stanowiace koszt

uzyskania a nie ujete w rachunku zyskdéw i

strat - zwiekszenie 97 384,01 |

Koszty razem do zeznania podatkowego

1920277,85

-30 708,93

Wynik podatkowy

w tym

Wynik ksiegowy brutto 89 613,38
Strata na eksploatacji -63 888,30
Wynik na korektach-dziatalnosé zwolniona -56 434,01
Przychéd zwolniony z opodatkowania 1639 582,73
Przychéd opodatkowany 249 986,19
Razem przychdd 1 889 568,92

Koszty uzyskania przychodow dot. Dziatalnoéci
zwolnione;j

1753 568,64

Koszty uzyskania przychodéw dot. dziatalnosci

opodatkowanej 166 709,21
Razem koszt podatkowy 1920 277,85
Wynik zwolniony na gzm -113 985,91
Wynik opodatkowany 83 276,98
Strata na dziatalnosci opodatkowanej-

zwiekszenie wyniku 112,82
Wynik podatkowy 83 389,80
Podstawa opodatkowania 83 390




Wynik podatkowy wynosi —~30 596,11 zt . i wynika ze straty na dziatalnosci zwolnionej z
opodatkowania w wysokosci — 113 985,91 zt i wyniku na dziatalnoéci opodatkowanej w
wysokosci 83 389,80 zt

Roini sig od wyniku ksiegowego o nastepujace pozycje : korekty przychodéw i kosztéw —
56 434,01, zmiana stanu produktéw czyli koszty roku 2022 w wysokosci 21 635,24zt oraz
wynik na eksploatacji minus 63 888,30 zt

Korekta przychodéw w wysokosci plus 40 950,00 z{ stanowi wptaty na Fundusz Rozwoju
Osiedla — 18 090,00 oraz wplaty na fundusz wymiany licznikéw 22 860,00zt

Korekta przychoddw in minus to wydatki z funduszu remontowego oraz z funduszu na
wymiang licznikéw w wysokoéci 97 384,01z4,

Korekta wyniku na dziatalnoéci opodatkowanej to strata podatkowa na budynku przy

ul.S.Udzieli. w wysokosci 112,82zt

Objasnienia do zagadnien osobowych

W roku bilansowym spétdzielnia zatrudniata 4 oséb / na umowe o prace z tego 2

pracownikdw umystowych i 2 pracownikéw na stanowiskach robotniczych.
Wszysey pracownicy posiadajg aktualne badania oraz przeszkelenie BHP.

15.03.2023

Sporzadzita
Beata Lenczkiewicz
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Informacja o podpisach zlozonych na pliku XML sprawozdania finansowego

data podpisu osoba podpisujaca

2023-03-15 13:10:08 Minister do spraw informatyzacji - pieczec podpisu zaufanego

Beata Lenczkiewicz

2023-03-16 12:04:08 Minister do spraw informatyzacji - pieczec podpisu zaufanego
Lukasz Cziber

2023-03-23 11:55:13 Minister do spraw informatyzacji - pieczec podpisu zaufanego
KRZYSZTOF TADEUSZ KROLICKI
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