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Dzial 1 Postanowienia ogdlne oraz cel i przedmiot dzialainesci Spétdzielni.

§1

Nazwa Spétdzielni brzmi: Powszechna Spéldzielnia Mieszkaniowa , JGLICA™,
§2

Siedziba Spéidzielni znajduje si¢ w miescie Wroctaw.

. Spéidzielnia dziata na terenie miasta Wroctawia i Rzeczpospolitej Polskiej.
3. Cgzas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

[\

$3

Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie statutu oraz:
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r Prawo Spdtdzieleze,

+ ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spotdzielniach mieszkaniowych zwanej dalej ustawa,
innych ustaw.

§ 4

Celem dziatalnosci Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb
czlonkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych fub
domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz w miarg mozliwosci innych
potrzeb wynikajacych z zamieszkiwania w spdétdzielczym osiedlu.

§5
1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

2) wynajem i zarzadzanie nieruchomosdciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

3) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

4) zarzgdzanie nieruchomogciami wykonywane na zlecenie,

5) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow
mieszkalnych i niemieszkalnych, budowli oraz obiektéw budowlanych,

6) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i nie
mieszkalnych, budowli i obiektéw budowlanych,

7} dziatalnosc obiektdw kulturalnych.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnoéei Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie spotdzielni,
2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$é cztonkdw: spotdzielni,
1 ¢j mienia lub mienia jej cztonkéw,




1)
2)
3)
4)

6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sig w tych budynkach lokali,

7) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw odrebre;j
whasnosci znajdujaeych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udziatu we wspoiwlasnosei w garazach
wielostanowiskowych,

8) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych tub lokali o innym
przeznaczeniu,

9) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkdw whasnoscei tych doméw,

10) nabywanie terenéw potrzebnych spétdzielni na whasnosé lub w uzytkowanie wieczyste,
I1) zagospodarowywanie terenéw na potrzeby cztonkéw Spétdzielni.

§6
Dla realizacji przedmiotu okreslonego w § 5 Spéldzielnia:

prowadzi dzialalno$¢ inwestycyjng w zakresie budownictwa,

nabywa potrzebne jej tereny na whasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
zarzgdza nieruchomosciami,

prowadzi inng dziatalnosé zwigzang z realizacja celdw okreslonych w § 4.

§7

Spéidzielnia zarzadza nieruchomodcia nie stanowiaes jej imienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z whascicieler (wspotwhascicielami) tej nieruchomosei. '

§8

Spéidzielnia moze prowadzié¢ inng dziatalnosé gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacjy
celu dziatania Spéldzielni, o ktérym mowa w § 4.

- Spdtdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych dia realizacji

zadan okreslonych w ust. 1.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére podejmuje
decyzje w przedmiocie zbycia udzialéw /akeji/ tych organizaci,

§9

Spétdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

Dopuszcza sig¢ mozliwosé sprzedazy lokali osobom nie bedgeymi cztonkami Spéidzielni.
Organem uprawnionym do okreslenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktdrej mowa w ustepie 11 2 jest Walne Zgromadzenie.




Dzial II Czlonkowie, ich prawa i obowiazki

Rozdzial I Czlonkestwo spoéldzielni
§ 10

1. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktérej przystuguje roszezenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkainego,

4) ktorej przystuguje roszezenie o ustanowienie odrebnej wiasnodci lokalu zwane dale;
..ekspektatyws wlasnosci” lub

5) bedaca zatozycielem Spétdzielni z zastrzezeniem ust. 9 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

2. Czlonkami spéidzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie
albo jezeli wspélnic ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosei lokalu.

3. Czlonkiem spéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spéidzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu, ekspektatywa whasnoéci lub bedaca zatozycielem spotdzielni. Osobie tej nie przystuguje
spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosei lokalu.
Whascicielowi lokalu, ktdry nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszezenie o przyjgcie w
poczet czionkow spotdzielni. Przepis art.16 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982r.- Prawo spéldzielcze
stosuje sig odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wasnosci lokalu zachowuje
czlonkostwo w spoldzielni.

§11

1. Czlonkostwo w spoidzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszezenia o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycie ekspektatywy wlasnoscei,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

. jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w artykule 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art.15 ust. 2 i 3 w.s.m., jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0sob, 0
ktérych mowa w artykule 15 ust 2 lub 3 u.s.m zlozyla pisemne zapewnienie 0 gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z
zastrzezeniem punktu 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m. jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita
wigeej niz jedna osoba,

7) wpisania spoidzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku 0s6b begdacych

zatozycielami spotdzighnf ot A wix )
2. Przepisy § 10ust. 113 Qsl',}l‘j@r_gi'&re::ip“é’__'ednio do 0s6b, ktétym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazy Srigfos] “Bofishovan lub garazu wolnostojgeego, o ktérym mowa w
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art.17" u.s.m. lub do utamkowego udziatu we wspotwlasnosei garazu wielostanowiskowego, o
ktérym mowa w artykule 27' w.s.m.

3. Czionkiem spotdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w artykule 48 ust. ! u.s.m. Przepisy
dotyczace czlonkostwa whascicieli Jokali stosuje sie odpowiednio.

4. Jezeli spoldzielcze wiasnoscig prawa do lokalu, prawo odrebnej wiasnosei lokalu lub
ekspektatywa whasnosei nalezy do kilku oséb, cztonkiem spéidzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie WYZNaczonego przez
spoidzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesi¢cy, wyboru dokonuje
spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu w drugim lub wyboru, o ktérym
mowa w zadaniu trzecim, osoby ktérym przystuguje spétdzieleze whasnosciowe prawa do lokalu,
prawo odrgbnej wasnodei lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie
pefnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.

§ 12

L. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw, ktdry zawiera nastepujace dane:
1} imiona i nazwiska,
2) miejsce zamieszkania (w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibe),
3) wysoko$¢ zadeklarowanych i wzniesionych udziatow,
4) wysoko$é i rodzaj wniesionych wkiadow,
5) zmiany danych w powyzszym zakresie,
6) date przyjecia w poczet czlonkéw,
7) dat¢ wypowiedzenia i ustania czlonkostwa.

2. Czlonek spoldzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka lub spétdzielnt ma prawo przygladad rejestr.

Rozdzial 11 Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw

§ 13
Czlonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej whasnosei lokatu.
Wiadcicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszezenia o przyjeciu

poczatkdw spéldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. - Prawo Spotdzielcze
stosuje si¢ odpowiednio.

Rozdzial ITI Prawa czlonkow

§14

1. Czionkami Spéidzielni przyshuguje:

1) prawo udziatu w walnym zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika,
: rave wyboreze do organow Spétdzielni, '
3) prawo deg¥yn udziau w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach ﬁ*

Zqu;Z g _'.' . 7 1, //
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4) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o migjscu
wyfozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktdre beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informacji o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tyml
dokumentarm,

6) prawo zadania w trybie okresionym w ustawie i statucie, zwotania Walnego’
Zgromadzenia | zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

7) prawo zglaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i w Statucie,

8) prawo zgloszenia poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i w statucie,

9) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosei z
przepisami prawa lub statutu,

10) prawo do otrzymania kopii uchwat organdw spétdzielni i protokotdéw obrad organow
spotdzielni,

11) prawo zgdania odpisu obowigzujgcego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulamindw,

12) prawo do przegladania rejestru czlonkéw Spotdzielni,

13) prawo otrzymania kopii protokoléw lustracii, rocznych sprawozdan oraz faktur i umow
zawieranych przez Spdldzielnig z osobami trzecimi,

14) prawo do odwotywania sie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
podjetych przez organy spddzielni,

15) prawo do korzystania wraz z osobami wspéinie zamieszkujacymi ze wszystkich
wspolnych pomieszezen, urzadzen, ustug i swiadczen spétdzielni,

16) prawo do zawarcia ze Spoldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie o okreslonym
statutem Spotdzielni,

17) prawo do zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w tryb1e okreslonym
statutem Spdldzielni, :

18) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spoldz;elcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wiasnoéci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzieleze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

c) przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwlasnoscl garazu
wielostanowiskowego.

[9) prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,

20) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystugnje cztonkowi spétdzielcze prawo do
lokalu,

21) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

2. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezplatnie.

3. Spoéldzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi
Spotdzielni znaczng szkode—Qdmowa powinna byé wyrazona na pimie. Czlonek, ktoremu




terminie 7 dni od dnia dorgczenia pisemnej odmowy, waiosek do sadu rejestrowego o
zobowigzanie Spéldzielni do udostepnienia tych umow.

Rozdzial IV obowigzki czlonkéw

§15

. Czlonek obowiazywany jest:

1) przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spotdzielni,

2) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy [ub wktad budowlany,

3) uiszcza¢ terminowo, do 20 dnia kazdego miesigea, optaty zwiszane z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosei w czgsciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacia i
utrzymantem nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzieln,

4) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnie,

5) zawiadomi¢ Spéidzielnig o zmianie liczby 0séb zamieszkujacych w lokalu,

6) zawiadomi¢ Spéidzielnie o wynajgciu lokalu na inne cele niz okreslony w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu,

7) przestrzegaé regulaminu porzadku domowego,

8) dba¢ o dobro i rozw6j Spétdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i 0 jej zabezpieczenie,

9) niezwlocznie udostepnic lokal w celu usunigcia awarii wywotujace; szkodg Tub zagrozonej
bezposrednio powstaniem szkody,

10) niezwlocznie udostgpnic lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i
podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak réwniez umozliwi¢ odezyt wskazan
tych urzgdzen, .

11) udostgpni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szezegélnosei w uzasadnionych
wypadkach, rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

12) wykonywac inne obowiazki okreslone w Statucie.

Rozdzial V Ustanie czlonkostwa
§ 16

. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spétdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu,
© 2) zbycia spoldzielczego whasnosciowego prawa do Lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrgbnej wiasnoscei lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnodci lub udziatu w tym prawie,
5} wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu o ktérej mowa w art, 18 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.
. Czionkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 11 art. 26
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytuléw prawngh dookali w ramach tej spéldzielni. Przepis ten stosuje sie UL
7

odpowiednio do czto s”ff‘o g umowy lub uméw o budowe;loka[_u tub lokali.
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§17

Czlonka zmartego skresia si¢ z rejestru cztonkdw Spotdzielni ze skutkiem od dnia w ktdrym
nastapita §mierc.

Osobeg prawng bedaca cztonkiem spotdzielni skresla sie z rejestru cztonkdw ze skutkiem od dnia
jej ustania.

Dzial IIL. Postepowanie wewnatrzspéldzielcze

§18

Od uchwat w sprawach miedzy eztonkiem, a spétdzielnig cztonek moze odwotywac sie w
postgpowaniu wewnetrzspotdzielczym.

§19

Od uchwat Zarzadu Spotdzielni podjetych w pierwszej instancji mozna odwola¢ sig do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest obowiazany podaé
uzasadnienie i pouczenie czionka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej.

Jezeli cztonek nie ztozy odwolania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna,
Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciggu 3 miesigey od dnia
wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujacemu si¢ czbonkowi odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjgta w
trybie odwolawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnetrzspdtdzielezym.

§ 20

Od:uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji przystuguje czlonkowi odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia na pismie wraz z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato
ztozone, co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odpis
uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla sie odwolujgcemu w terminie 14 dni od jej podjgcia.

§ 21

W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postepowaniu wewngtrzspoldzielezym bieg
przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakoficzenia tego postepowania,
jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien
rozpatrzy¢ odwolanie.

Postanowienia statutu o postepowaniu wewngtrzspotdzielezym nie mogg ograniczaé dochodzenia
przez cztonkdw ich praw na drodze sadowej. W. wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaty w
postepowaniu wewnatrzspotdzRlez, '
umorzeniu. ‘




§22

- Od decyzji w sprawach wnioskéw i skarg skierowanych do organéw spotdzielni cztonek moze sie
odwotal w postgpowaniu wewnatrzspbldzielczym.

§23

Whnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzgdu powinny byé rozpatrzone w ciagu 28 dni od ich
Ziozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego
czionka na pismie w terminie 14 dni.

Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowiazany podaé
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie
14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie Ztozy odwotania we wskazanym terminie,
decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.

RadaNadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciagu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu swoje stanowisko wraz z uzasadnieniem w
terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej podjete w trybie
odwolawczym jest ostateczne w postepowaniu wewngtrzspétdzielezym.

§ 24

Whioski i skargi czionkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny byé rozpatrzone w ciagu 3
miesigcy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza
zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie w terminie14 dni.

Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie czlonkowi przystuguje odwolanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwolanie to powinno byé
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone, co najmniej 30 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Dzial IV, Organy Spétdzielni
§25

. Organami Spéldzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. Ipunkt 2 i 3 dokonywane sg w
glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw, z tym ze osoby o ograniczonej
zdolnoéei do czynnoscei prawnych lub nie majace tej zdolno$ci, nie mogg byé czionkami tych

i rganu nastepuje takze w gtosowanii tajnym.
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Do wybieralnych organdw Spoidzielni wehodzg kandydaci, kidrzy uzyskali kolejno najwicksza
ilos¢ glosdw.

Tryb zwoltywania posiedzen organow Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy wydane na jego podstawie.
Cztonkowie innych organéw niz Zarzad peinig swoje funkcje spoleczuie, chyba ze statut stanowi
inaczej.

Rozdzial I: Walne Zgromadzenie
§ 26

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Peinomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno byé
udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

" Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.,

Pelnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinna zawieraé m.in. imi¢ i nazwisko
petnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktdrym pelnomocnik ma reprezentowac cztonka
oraz by¢ podpisane w sposdb czytelny przez czlonka udzielajacego pelnomocnictwa.

Osoby prawne bedgce cztonkami spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako
czlonek Rady Nadzorczej.

Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosei prawnych lub cztonkowie z ograniczona
zdolnoscig do czynnosci prawnych biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w
tym cely petnomocnika. Petnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej
lub Zarzadu.

Kazdy cztonek ma tytko jeden glos bez wzgledu na iloéé posiadanych udziatow.

Cztonek ma prawo korzystania na whasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z
ktérych pomocy korzysta czionek nie sa uprawnione do zabierania glosu.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczyé¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzkdw, w ktdrych spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spétdzielcze;.

§ 27

Do wytaezne) wlasciwodei Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnoscei gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;.
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych 1
sprawozdar: finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow czionkéw
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,
udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4. rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalno$ci Spdkdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5. podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) lub
sposobu pokrycia strat

oznaczenie najwyzs
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8. podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystgpienia z nich,

9. podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia sig spotdzielni, podziatu spétdzielni oraz
likwidacji spoldzielni,

10. rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

1. uchwalanie zmian Statutu,

12. podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia spétdzielni ze zwigzku
rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie.

13. wybor delegatéw na zjazd zwigzku rewizyjnego w ktérym spdtdzielnia jest zrzeszona,

14, wybor [ odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
15. uchwalanie regulaminéw Rady Nadzorczej.

§28

- Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodéw przez Zarzad w kazdym czasw

. Zarzad jest zobowiazany takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) V10 liczby cztonkéw Spéldzielni,

. Zgdanie zwolania. Walnego Zgromadzenia wymaga formy pisemnej Z podamem celu jego
zwolania.

. Walne Zgromadzenie w wypadkach okredlonych w ust. 3 powinno by¢ zwolane w takim terminie,
aby moglo si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje
je Rada Nadzorcza.

. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy spétdzielni zwoluje je Zwiazek
Rewizyjny, w ktérym spotdzielnia jest ztzeszona lub Krajowa Rada Spoldzielcza na koszt
spldzielni.

. Wnioskujgcy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpié do zwigzku rewizyjnego, w
ktérym spdidzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spétdzielezej o zwolanie Walnego
Zgromadzenia.

§29

. O czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia czlonkowie spétdzielni, Zwiazek
Rewizyjny, w ktdrym spéidzielnia jest zrzeszona i Krajowa Rada Spétdzielcza, powinni byé
zawiadomieni na pi$mie, co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wyltozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie czlonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

. Zawiadomienia dokonuje sig poprzez wywieszenie w siedzibie Spéidzielni oraz na klatkach
schodowych budynkéw, w ktérym prawa do lokali posiadajg cztonkowie Spétdzielni.

§ 30
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Projekty uchwat, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny byé wykladane,
na co najmni¢j 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. | w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego. Projekt uchwaty zgtaszanej przez czlonkéw
spotdzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 czlonkow.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat dni nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzeniem.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediuZzenia do
glosowania na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez czlonkéw
Spotdzielnt.

Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie spéldzielni
oraz na klatkach schodowych budynkoéw, w ktérych prawa do lokalu posiadajg cztonkowie
spotdziehi,

§31

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objgtych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okre$lony w § 30. Nie dotyczy to
podjecia Uchwaly o odwotlaniu czlonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem absolutorium.
Walne Zgromadzenie moze skregli¢ z porzadku obrad poszezegdine sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrywanie do nastepnego Zebrania Przedstawicieli, a takze zmieni¢ kolejnosé rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych na
nim cztonkdw. ‘

Uchwale uwaza sig za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata si¢ wigkszo$c ogdlnej liczby
czlonkow uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu, Czlonkami uczestniczgcymi w Walaym
Zgromadzeniu sg wszyscy czlonkowie obecni na tym zgromadzeniu, ktorzy wzieli udzial w
glosowaniu, niezaleznie od tego czy glosowali ,,za”, przeciw” czy ,,wstrzymali si¢ od glosu”.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykia wigkszoscig glosow, chyba ze ustawa lub Statut
wymagajg kwalifikowane] wigkszosci glosow.

W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowiazan likwidowanej spotdzielni, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej, do podjecia uchwaly konieczna jest obecno$é co najmniej potowy ogélnej liczby
czltonkdw.

§32

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw spoétdzielni oraz wszystkie jej
organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwatla sprzeczna z postanowieniami Statutu, badz dobrymi obyczajami, lub godzaca w interesy
spdldzielni, albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka, moze by¢ zaskarzona do sadu.
Wtasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem spétdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwale Walnego
Zgromadzenia w tym zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.
Orzeczenie sadu ustalajgce nie istnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia ma
moc prawng wzgledem ws tonkéw Spoldzielni oraz wszystkich jej organow.
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$33

[. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
czlonek Rady Nadzorczej,

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie przewodniczacy, zastgpea przewodniczacego
i sekretarz. Wybor Prezydium przeprowadza sie w glosowaniu jawnym.

§ 34

1. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykls wigkszoscia gloséw, sposréd
czlonkéw spdldzielni, nastepujace komisje: _

1) Komisje mandatowo-wyborcza, w skiadzie 2 0séb. Do zadan komisji nalezy:

a. sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosei mandatow
petnomocnikéw czlonkéw Spotdzielni oraz przedstawicieli oséb z ograniczona lub
pozbawiona zdolnosei do czynnosei prawnych,

b. sprawdzenie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolnodei do
podejmowania prawomocnych uchwat, )

¢. dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia, obliczefi
wynikéw glosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie
innych czynnosci zwigzanych z obstuga glosowania tajnego lub jawnego.

2) Komisjg wyborcza w sktadzie 2 osdb. Do zadan komisji nalezy sporzadzanie listy
kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej, kandydatéw na delegata na zjazd Zwiazku
Rewizyjnego. Komisja jest wybierana gdy porzadek obrad przewiduje wybér cztonkow
Rady Nadzorcze;.

3) Komisje wnioskows w skiadzie 2 0s6b. Do zadan komisji nalezy uporzadkowanie
wnioskdw zglaszanych w trakcie obrad z podziatem na:

. a. .wnioski kwalifikujgce si¢ do przyjgcia, w takim przypadku nalezy wskazaé organ
spotdzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,

b. na wnioski kwalifikujgce si¢ do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty w
tym zakresie. .

4) inne komisje w razie potrzeby.

2. Komisje wybierajg ze swojego grona przewodniczacego i sekretarza.

3. Komisje sporzadzaja protokdt, ktéry podpisujg przewodniczacy i sekretarz.

4. Przewodniczgey komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisji.
5. Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§ 35

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje udzielajac glosu wg kolejnosei zgloszen.
2. Walne Zgromadzenie moze podjaé decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
/ porzadku obrad facznie.
3. Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekroczyé 5 minut.
4. Czionkom Rady Nadzorczej, Zarzadu, przedstawicielowi Zwigzku Rewizyjnego udziela si¢ gtosu %3

—

poza kolejnoscig.
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Przewodniczgey Walnego Zgromadzenia ma prawo zwirdcié uwag g osobie zabierajace) glos jezeli
odbiega od przedmiotu dyskusji. W przypadku nie zastosowania si¢ mowcy do uwag,
przewodniczacy zgromadzenia odbiera mu glos.

Przewodniczgcy moze odmowié udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.
W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach
formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:

1} sposobu glosowania

2) glosowania bez dyskusji

3) zakonczenia dyskusji

4) zamkniecia listy mowcow

5) ograniczenia czasu przemowien

6) zamknigcia listy kandydatow na cztonkdw Rady Nadzorczej

'7) zarzadzenia przerwy w obradach

8) kolejnoscet 1 sposobu glosowania wnioskéw

9) odroczenie sprawy do nastgpnego Zgromadzenia.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabieraé glos jedynie dwaj mowcy-
jeden ..za” i jeden ,.przeciw” wnioskowi.

Wrioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym, zwykig
wiegkszoscig glosow.

Cztonkowie spéldzielni mogg zglaszad na pi§mie, niezaleznie od zgtaszanych wnioskow,
oswiadezenie do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§ 36

. Po Za:mkniqciu dyskusji nad poszezeg6lnymi punktami porzgdku obrad przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia zarzadza gltosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaly przez
Walne Zgromadzenie.

Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wmoskach, jezeli
zostaly zgloszone do projektu uchwaty i o kolejnosci glosowania nad poszczegdinymi wnioskami.
Whnioski dalej idace s3 glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idacym”™ jest taki
whniosek, ktorego przeglosowanie przesadza o niecelowosci glosowania wnioskéw pozostatych.
Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy odczytuje tre$¢ uchwaly ktéra ma by¢
glosowana,

Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mieé nadany numer kolejny datg
podjecia i tytul okredlajacy sprawe w ktdrej uchwala zostata podjeta.

Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie.

Whrioski cztonkéw zglaszane do komisji wnioskowej lub do prezydium zgromadzenia przyjmuje
sie zwykla wigkszoscig gtosow w glosowaniu jawnym.

§37

Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie od 3 do 5 czlonkéw na okres
3 lat, sposréd czlonkow spdldzielni.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym, sposrdd
nieograniczonej liczby kandydatéw.

. Do Rady Nadzorczej mogg byé wybierani tylko czlonkowie spétdzielni oraz osoby nie bf;da}ce

cztonkami spéldzielni, ktore biorg udzial w Walnym ngmadzenlu Jako petnomocnicy osob
prawnych.
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4. W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wehodzi¢ osoby, bedace pracownikami spotdzielni. Uchwala
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna, Z chwilg nawigzania stosunku
pracy przez czlonka Rady Nadzorcezej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spétdzielni,
Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dhizej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.
Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszaja do komisji wyborczej cztonkowie spotdzielni.
Kandydat na czlonka Rady Nadzorczej powinien posiadaé, co najmniej wyksztatcenie $rednie.
. Do Rady Nadzorczej nie moga by¢ wybierane osoby matoletnie i ubezwiasnowolnione oraz ich
opiekunowie prawni i przedstawiciele ustawowi, :
. Zglaszanie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ ustnie z podaniem:
) imienia i nazwiska kandydata
2) imienia i nazwiska osoby zglaszajacej
10. Do zgloszenia kandydatury czlonka nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy dotaczyé jego
pisemng zgodg na kandydowanie oraz informacje, o ktérych mowa w ust. 13. ‘
I'1. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej sktadaja oswiadczenie wyrazajgce zgode na
kandydowanie. o ‘
12. Czonkowie Spéldzielni moga kandydatom zadawa¢ pytania miedzy innymi odnosnie:
[) dziatalnosei w organach Spétdzielni :
2) zatrudnienia w Spéldzielni
3) wyksztatcenia, stazu zawodowego i aktualnie wykonywanej pracy
4) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec spéidzielni
5) pozostawania w sporze sadowym ze spétdzielnig
6) zalegania z wnoszeniem oplat czynszowych.
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13. Komisja wyborcza sporzadza liste kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili
-zgode¢ na kandydowanie. Liczba kandydatéw umieszezona na karcie do glosowania nie moze byé
mniejsza od liczby miejsc mandatowych w Radzie Nadzorczej.

14. Ustepujacy czlonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowaé do Rady Nadzorczej na
drugg kadencjg. Po przerwie trwajgcej jedng kadencje czfonek moze kandydowa¢ ponownie.

15. Czlonkowie komisji mandatowo-wyborczej i wyborczej nie moga kandydowac do Rady
Nadzorczej.

16. Wybory czlonkéw Rady Nadzorezej przeprowadza sig za pomoca kart wyborczych, na ktérych s
umieszczone nazwiska imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetyczne;.

17. Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci komisji
mandatowo-wyborcze;.

13. Glosujacy skresla nazwisko kandydatow, na ktérych nie glosuje.

19. Glos jest niewazny, jezeli:

1} zawiera wigkszg liczbg nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyborcza,

2) karta wyborcza jest przekresélona,

3) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc mandatowych w Radzie Nadzorczej.

20. Liczbe gloséw oddanych na poszezegélnych kandydatow oblicza komisja mandatowo-wyborcza,
kt6ra z czynnosci tych sporzadza protokél. Przewodniczacy komisji oglasza wyniki glosowania.

21. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy otrzymali, co najmniej 50% waznych
glosow.

22. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci ktorzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe
oddanych gloséw. o -

23. Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby cztonkéw Rady
okreslonej w Statucie Spéldzielni. ERR

24. Jezeli w I turze wyboréw ni

bsadzone wszystkie mandaty, z;(;rzqdza sie Il ture wyboréw.

oy




+ 25, Do Il tury wyborow staje tylko podwéjna liczba kandydatéw w stosunku do nieobsadzonej liczby

mandatow, sposrdd tych kandydatéw, ktdrzy w I turze otrzymali kolejno najwyzsza liczbe glosow.

. 26. W przypadku gdyby w I lub II turze wyboréw kandydaci otrzymali te sama ilos¢ gloséw
przeprowadza si¢ wybory uzupelniajace na nie obsadzony mandat spoéréd kandydatow, ktérzy
otrzymali t¢ samga liczbe glosow.

27. Do Rady Nadzorczej wehodzg kandydaci wybrani w I turze oraz kandydaci ktérzy w 11 turze
wyboréw 1 w wyborach uzupetniajgeych otrzymali kolejno najwieksza liczb¢ waznie oddanych
glosow,

§38

1. Odwolanie czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu
tajnym wigkszoscig 2/3 gloséw cztonkéw biorgeych udziat w Walnym Zgromadzeniu, o ile w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym czlonkom do wiadomosci w trybie okreslonym
w § 29, byl przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonka Rady Nadzorczej.

§ 39

Postanowienia § 37 maja rowniez odpowiednie zastosowanie przy wyborach delegatéw na Zjazd
Zwigzku Rewizyjnego, w kiorym spéldzielnia jest zrzeszona. :

§ 40

[. Glosowame w sprawie udzielenia absolutorium dla cz%onkow Zarzadu odbywa su; dla kazdego -
czfonkaZarzadu odrgbnie, w sposéb jawny.

2. Czionek Zarzadu ktoremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium, moze byé odwolany
w glosowaniu tajnym, wigkszoscig 2/3 gloséw. W tym wypadku nie stosuje sie §30.

Uchwata o odwotaniu cztonka Zarzgdu wymaga pisemnego uzasadnienia.

§ 41

Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad.
Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwolania przerwanego Walnego Zgromadzenia.

§42
Zakoficzenie Walnego Zgromadzenia nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.

§43

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokét, ktory podpisujg przewodniczacy i
sekretarz Walnego Zgromadzenia.

2. Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie dwdch tygodni od dnia
odbycia Zgromadzenia.

3. Protokot Walnego Z r ia powinien zawiera¢ date, porzgdek obrad, informacje o
praw1dlowoécx zwolahia, I obedygych cztonkdéw, przebieg obrad; krétki przebieg dyskusji,

_\




uchwalg nalezy poda¢ liczbg oddanych gloséw za i przeciw uchwale. Lista obecnoéel stanowi
zatgeznik do protokotu.

4. Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkéw spétdzielni, przedstawicieli
Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spofdmelczej
Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10
lat.

§ 44

I. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkie
jej organy.

- 2. O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu, bad# dobrymi obyczajami
lub godzi w interesy spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze zdecydowad
wylgcznie sad, w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty, badz w
postgpowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy czlonek Spétdzielni lub Zarzad Spotdzielni moze wytoczyé powddztwo o uchyleme
uchwatly,

4. Powo6dztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w c1a0u 6
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli powddztwo wnosi cztonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadllwego zwolania- w mqgu 6 tygodni od dnia powziecia
wiadomodci przez tego czfonka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

5. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy, wskazany w ust. 4 biegnie od dnia zawiadomienia dokonanego w sposdb
okreslony w statucie.

6. Orzeczenie sadu ustalajace nie istnienie albo niewaznosé uchwaty walnego zgromadzenia badz
uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkich

organéw.,
§ 45

Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaly uregulowane
rozstrzyga Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym.
W kwestiach porzadkowych decyzjg podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.

Rozdzial 1T Rada Nadzoreza

§ 46

. Czionkéw Rady Nadzorezej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposréd
czlonkéw Spotdzieln,

. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie
bedaca czionkiem, ale b@dqca petnomocnikiem osoby prawne;.

. Rada Nadzorcza skiada sie z 3 do 5 0séb wybranych sposrdd cztonkéw Spoldzxelm

. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, kiére dokona wyboru Rady na nastepna kadencje.

. Nie mozna byé cz&onkzem Rady dzorczeJ dtuzej niz przez 2 kolejne kadenqe Rady Nadzorczej
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4)

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wehodzi¢ osoby, bq:dqce pracownikami Spoidzwlm Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawigzania stosunku
pracy przez czlonka Rady Nadzorczej tej samej spotdzielni ustaje jego czlonkostwo w Radzie
Nadzorczej.

§ 47

Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

odwolania wigkszoécig 2/3 glosoéw cztonkéw biorgeych udziat w glosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu,

zrzeczenia si¢ mandatu, ktore staje sie skuteczne po dojsciu do wiadomosei Walnego
Zgromadzenia,

ustania czlonkostwa w Spétdzielni,

cofhigcia petnomocnictwa udzielonego przez osobe prawng.

§48

. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie plandw gospodarczych Spoldzielni,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a. badanie okresowych sprawozdaf oraz sprawozdan finansowych,

b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spéldzielnie jej zadai
gospodarczych ze specjalnym uwzglednieniem przestlzegama przez spoldzielnig
praw czlonkowskich,

¢« C. przeprowadzenie Kontroli nad sposobem zatatwienia przez Zarzad wnioskow
organdw spotdzielni i poszczegdlnych jej cztonkow.

3) podejmowanie uchwatl w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

4)  podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych i
wysiepowania z nich,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg $rodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkow ktérych prawa do lokali
zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoidzielni,

7)  rozpatrywanie skarg na dziatalno$é Zarzaduy,

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szezegdlnosei wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

9)  podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
spoldzielnia, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez spotdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie spéldzielni przy tych czynnosciach. Do
reprezentowania spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady przez nig upowaznionych,

10) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

1) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania spotdzielni w sadzie w
przypadku, gdzie Zarzae czy powddziwo o uchyleme uchwa{y Walnego




L)

I3} uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania
wartodei poczatkowej lokali,
14) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalanie oplat za uzytkowania lokali,
15) uchwalanie regulaminu rozliczenia kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
oplat za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody,
16) uchwalanie regulaminu wspétzycia mieszkafeow, utrzymania porzadku domowego,
higieny i estetyki otoczenia oraz korzystania z instalacji i urzadzen w domach spéidzielni,
17) uchwalanie regulaminu najmu lokali uzytkowych, dzierzawy terenu oraz dzierzawy
powierzchni pod reklamy,
18) uchwalanie regulaminu tworzenia i wydatkowania funduszu remontowego i innych
funduszy w miare potrzeby,
19) uchwalanie regulaminu w sprawie zasad i trybu wyboru wykonawcy na wykonanie
inwestycji , remontow oraz $wiadczenie ushug w spotdzielni,
20) uchwalanie regulaminu ochrony i przetwarzania danych osobowych w spétdzielni,
21) uchwalanie regulaminu korzystania z czedci wspolnych nieruchomosci znajdujacych sie
w zasobach spéidzielni,
22) wybdr i odwolywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,
23) podejmowanie uchwat w sprawie zatrudnienia czlonkéw Zarzadu,
24) zwotywania Walnego Zgromadzenia w warunkach okreélonych w Statucie, :
25) rozpatrywanie odwotai od decyzji Zarzadu w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym,
26) uczestniczenie w lustracji i kontrolach Spéldzielni i nadzér nad realizacja zalecen
pokontrolnych,
27) zatwierdzanie stawek optat wymienionych w §71 ust.1 p.1 12, ust. 2 p 1,2,3 oraz
ust.3p. 1,21 3.
W celu wykonania swoich zadad Rada Nadzorcza moze zqdac od Zarzadu, czlonkow i
pracownikéw Spoldzielni wszelkich sprawozdad 1 wyjasniet, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz
sprawdza¢ bezposrednio stan majgtku Spéldzielni.
Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 49

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona prezydium Rady Nadzorczej w skiad ktérej wehodzy:
przewodniczacy i jego zastepea.

Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

Rada Nadzorcza moze powolaé ze swojego skiadu komisje state lub czasowe.

Komigje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy i nie mogg podejmowaé decyzji ani
formutowgc-wigzacych zalecen pod adresem czlonkéw, organdw spodtdzielni czy jej stuzb

§ 50

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodmczqcy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartal,

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Wa}nego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powmno by¢ zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady lub na

ini i od dnia zgloszenia wniosku,




4.

p—

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci czlonkom Rady w formie pisemnej, co najmniej na 7 dni przed
posiedzeniem Rady.

Za udziat w posiedzeniach cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie w formie
miesigcznego ryczattu w kwocie przewodniczacy 1 sekretarz 250 zt miesigeznie, a pozostali
czlonkowie 200 zt miesigeznie. Wynagrodzenie nie przystuguje w przypadku co najmniej jednej
nieobecnosci cztonka na posiedzeniu Rady Nadzorczej, za wyjatkiem nieobecnosci
usprawiedliwionej wazng przyczyna niezalezng od czlonka. Ustalone powyzej wynagrodzenie
czlonkow Rady Nadzorezej podlega coroczne] waloryzacji o Srednioroczny wskaznik cen towardw
i ustug konsumpceyjnych za rok poprzedni oglaszany w Monitorze Polskim przez Prezesa GUS.
Zwaloryzowana warto$¢ wynagrodzenia obowiazuje od miesigca marca kazdego roku. W
przypadku wystapienia deflacji wysokos¢ wynagrodzenia pozostaje bez zmian.

§51

W posiedzeniach Rady Nadzorczej i komisji mogg uczestniczyé z glosem doradezym cztonkowie
Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku w ktdrym spétdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni
goscie.

§ 52

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwatl oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial 111 Zarzad

§53

Zarzad sktada sie z 3 0s6b w tym prezesa i jego zastepcy.

Kandydat na czfonka Zarzgdu powinien posiada umiejg¢tnosé kierowania i organizowania pracy w
podmiotach gospodarczych oraz odpowiedni staz pracy w spdldzielczosci mieszkaniowe;.
Czlonkéw Zarzgdu wybiera na czas nieokreslony i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwolanie wymaga
pisemnego uzasadnienia.

Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkéw Zarzgdu, ktdrym nie udzielito absolutorium.
Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje
stosunek pracy stosownie do wymogdw Kodeksu Pracy.

Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku

pracy.
§ 54 e

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie lub
statucie innym organom Spdidzielni, a w szczegc')lnos’ci
1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet cz%onkowSpoldzm]m
2) zaw1erame umow o budowe lokali,
3) ustanow;eme spo%dzwlczeg,o lokatorsk1ego prawa do lokalu,
4) i
5)

s
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o,

6) zawieranie uméw najmu lokali oraz umow dzierzawy gruntéw,

7) sporzadzanie projektéw plandéw gospodarczych Spotdzielni,

8) prowadzenie gospodarki Spotdzietni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych :
tym czynnosci organizacyinych i finansowych,

9) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

10) sporzgdzanie. rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

1) zwolywanie Walnego Zgromadzenia, _

12) zaciaganie kredytoéw bankowych i innych zobowigzan,

13) udzielanie pelnomocnictw,

14) wspéldziatanie z terenowymi organami wladzy 1 administracji pafistwowej oraz organizacjami
spétdzielezymi, spotecznymi i gospodarczymi,

- Zarzgd skiada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§55

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podma%u czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu. .

Podziat czynnosci pomiedzy czionkami Zalzqdu sprawy zastr7e7one do decyzji kolegiainych, tryb

- obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu

uchwalony przez Rade Nadzorczsg.

§56

. Oswiadczenia woli za Spétdzielnig skiadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden

cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik). ,
Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. [ sklada Sl@ w ten sposob, Ze pod nazwa Spétdzielnt osoby
upowaznione do ich skiadania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 57
Zarzad, zazgoda Rady Nadzorczej, moze udzieli¢ jednemu z czlonkdw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezacy
dziatalnosci gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo

jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosei okreslonego rodzaju fub czynnosei
szczegdlnych.

Rozdzial IV Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 58

Nie mozna by¢ jednoczeénie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkédw

il
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13.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu wsprawach

ich dotyczacych.

Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorcze] nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spotdzielni, a wszezegdlnosei uczestniczyd, jako wspolnicy i czlonkowie wiadz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni z
wyjgtkiem cztonkostwa we wladzach podmiotéw gospodarczych, ktérych udziatowcem lub
czlonkiem jest Spotdzielnia.

Naruszenie zakazu konkurencii stanowi podstawe odwolania czlonka Rady lub Zarzadu oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

Za dzialalnos¢ konkurencyjna wobec Spétdzielni uznaje sie: zatrudnienie, posiadanie udziatéw lub
zasiadanie we wiadzach podmiotéw gospodarczych, ktére wykonuja prace, dostarczajg towary lub
$wiadcza ustugi na rzecz Spéldzielni. Powyzsze postanowienie nie dotyczy posiadania akeji w
spotkach akceyjnych, ktorych akcje sa dopuszezone przez Komisje Papierdéw Wartosciowych do
publiczniego obrotu.

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencjiokreslonego w ust.4 -
Rada Nadzorcza moze podjaé uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosei cztonka tego organu.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwoluje w tym celu posiedzenie Rady w terminie nie dtuzszym
niz 30 dni od dnia powziecia wiadomosci o naruszeniu przez cztonka Rady badz Zarzadu zakazu
konkurencji wobec Spétdzielni.

Rada moze podjgé uchwate o zawieszeniu cztonka Rady na okres 30 dni w celu zniesienia
przyczyn podjecia uchwaly. '

Po bezskutecznym uptywie terminu, o ktérym mowa w ust.9 Przewodniczgcy zwoluje posiedzenie
Rady w ciggu 14 dni w cefu podjecia uchwaty o zwotaniun Walnego Zgromadzenia.

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie w trybie i terminie okreslonym w § 28 statutu.

Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu uchwatg bgdz odwolaniu zawieszonego czionka
Rddy Nadzorcze;. ~
W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wehodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezgcej dz1a{alnoscx
gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami
Zarzgdu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spéidzielni w zwigzku matzefiskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
bocznej.

Dzial V. Gospodarka Spéldzielni.
Rozdzial 1 Zasady ogélne
§ 39

Spoldzielnia prowadzi dzialalnosé gospodarczanazasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzyéci cztonkom spétdzielni.

Spoéldzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych. Zaciggniecie kredytu wymaga zgody Rady
Nadzorcze;j. ‘
Dziatalnos¢ Spéldzielni jest finansowana ze $todkéw wiasnych, ktére moga by¢ uzupelniane
kredytem bankowym 1 innymi érodkami finansowymi.

Za swoje zobowigzania Spéldzielnia odpowiada catym swoim majatkiem.

§ 60
sporzgdza sprawozdania statystyczne zgodnie z
/ —
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powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szezegotowe zasady ewidencii ksiegowej okredla
zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzgd Spétdzielni.

§ 6l

1. Spétdzielnia tworzy nastgpujace fundusze whasne i fundusze celowe:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych,
3) fundusz remontowy,
4} inne fundusze celowe,

2. Spoétdzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dziet wejicia w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017r o zmianie ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks
postgpowania cywilnego oraz ustawy -, Prawo spéldzielcze to jest na dzief 9 wrzesnia 2017r.

3. Szezegblowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni w tym zasadytworzenia i gospodarowania
srodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg. '

§ 62

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej.

2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢ w
szczegoblnosei na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajacym cztonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i
kulturalnej. ‘

§ 63

1. Nadwyzke bilansowa spétdzielni przeznacza sie w szczegdlnosci na
1) na fundusz zasobowy,
2) zwigkszenie funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych,
3) stinansowanie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosei w
zakresie obcigzajgcym czionkéw,
2. Strat¢ bilansowg Spéldzielni pokrywa sie z pierwszej kolejnosci 'z funduszu zasobowego,
nastepnie udzialowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

§ 64
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Rozdzial II inwestycje mieszkaniowe

§ 65

1. Podejmowanie przez spéldzielnig przedsiewzieé inwestycyjnych jest moziiwe po zatwierdzeniu ich
zatozefi organizacyjno - fing 9.5)% przez Walne Zgromadzenie, :
2. Zatozenia organizagfifio-finansowe.inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szézegdlnosci:
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I) krag 0s6b ubiegajacych sie o ustanowienie spétdzielezego lokatorskiego prawa do lokali w

ramach realizowanej inwestycji,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie

stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokali w tym zrédet finansowania

inwestycji,

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego,

5) inne postanowienia okreslone w statucie.
Ostateczne rozliczenie kosztow budowy spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu nastepuje w
terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania, a prawa odrebnej wlasnosci lokalu
nastgpuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

Rozdzial Il Zarzadzanie nieruchomos$ciami.

§ 66

Spétdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanow1qcym1 jej mienie lub nabytena
podstawie ustawy o spoidznelmach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.

Przepisu ust. 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowaw art.24! lub art.26
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. ,

Spotdzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami, o ktdrych mowa w art .241 tub 26 ustawy o ‘
spotdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych whascicieli lub wspotwiascicieli na
podstawie umowy zawartej ze wspélnots mieszkaniows lub wiascicielem / wspétwhascicielem/.

§ 67

Koszty zarzadzania nieruchomosciami stanowiacymi mienie spétdzielni lub nabyte na podstawie
ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych mienie jej czlonkéw finansowane sg oplatami, o ktérych mowa w
art. 4 ust. 1,2,4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych .
Optaty , o ktorych mowa wust. 1 moga byé przeznaczone wytgeznie na cele okreslone wart. 4 ust. 1,24
ustawy.
Koszty zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi mienie spdldzielni lub nabyte na podstawie u.s.m. mienie
jeJ conkédw mogg by¢ czgdciowo finansowane z nadwyzki bilansowej, 0 ktérej mowa w § 63 ust. 1
lit. 3)
Zaliczkowe stawki optat z tytulu uzytkowania lokali na sfinansowanie kosztow
zarzadzania nieruchomosciami sg ustalane na podstawie:
1) kosztéw zaleznych od Spéldzielni tj. kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
ujetych w planach gospodarczo-finansowych uchwalanych przez Rady Nadzorcza na dany rok,
2) zasad ustalania i rozliczania kosztéw wymienionych w pkt 1 okreslonych przez Rady
Nadzorcza.

§68

Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy. -
Réznica miedzy kosz/tafm eksbi@qtaCJx 1 utrzymania nieruchomosci.,-a przychodami z optat, o .

ktorych mowa w apfef- ust.],2 1 4 usr\awy zw1qksza odpowiednio przychody lub koszty danej
nieruchomosci w, 01?/na e;pnym Za ada ta nie dotyczy kosztow i opiat zw:qzanych z dostawy




3. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust.2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosei.

4. Okres rozliczeniowy i zasady rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej do lokali, dostawy
wody i odprowadzania $ciekéw oraz innych medidéw okreslaja regulaminy zatwierdzone przez
Rady Nadzorcza.

$ 69

1. Nie zalicza si¢ do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian
wewngtrz lokalu, jak i w pomieszczeniach oraz powierzchniach przynateznych, takich jak
komoérki, balkony, loggie, tarasy oraz galerie, przeznaczonych do indywidualnego
uzytkowania przez wlasciciela lokalu, w zakresie:

) naprawy i wymiany podiég, posadzek wykladzin podiogowych oraz $ciennych okladzin
ceramicznych,

2} naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzgdzen techniczno —sanitarnych w lokalu fgcznie z wymiang tych urzadzen

4) mnaprawy przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych , w
tym niezwloczne usuwanie ich niedroznodei,”

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawy uszkodzonych tynkéw , $cian i
sufitoéw,

6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia pued korozja.

2 Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uZytkownika lokalu [ub oséb
z nim zamieszkatych, obcigza uzytkownika lokalu. .

3. Naprawy 1 wymiany okreslone w ust. 1obcigzaja uzytkownika lokalu niezaleznie od
wnoszonych przez niego optat na sfinansowanie kosztdéw, o ktérych mowa w artykule 4 ust.1,2 1 4
ustawy.

§ 70

1. Spétdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdego budynku, ewidencje wszystkich wplywéw i
wydatkow z funduszu remontowego.

2. Zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym okresla regulamin zatwierdzony
przez Rade¢ Nadzorcza.

3. Uchwalane przez Rady Nadzorcza plany gospodarczo — finansowe gospodarowania §rodkami
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci
zréwnowazente wpltywow i wydatkow tego funduszu w skali 3 lat.

Rozdzial IV Oplaty za uizywanie lokali
§7t

1. CzlonKowie Spotdzielni, ktdrym przyshuguje spéidzieleze prawo do lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w finansowaniu kosztow:

1} zwigzanych z eksploatacjg i ut aniem nieruchomosci wczqsuach przypadajacych na ich lokale,

2) eksploatacji i utrzymama _emchomeac'it;lowmcych mienie Spoéldzielni, %

3) dostawy energii cieplnejdta € nirglnego ogrzewania oraz podgrzania wody,
P f\ gr p \ o
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. 4)

D
2)
3)

4)

dostawy zimnej wody t odprowadzania $ciekdw

przez uiszezanie comiesi¢eznych optat zgodnie z postanowieniami statutu. Oplata ta jest
pomniejszona o czes¢ kosztdw, ktdra zostala pokryta pozytkami z dziatalnosci Spétdzielni.

Czlonkowie Spéldzielni bedacy whascicielami lokali s obowigzani uczestniczy¢ w finansowaniu
kosztéw:

zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

cksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody,

dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow

przez uiszczanie comiesigeznych optat zgodnie z postanowieniami statutu. Oplata ta jest
pomniejszona o czgéé kosztdw, ktora zostata pokryta pozytkami z dziatalnosci Sp(’)tdzielni.

Wilasciciele lokali nie bg:dqcy cztonkami Spéltdzielni, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywamu
kosztéw:

zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

eksploatacia i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych mienie Spotdzielni, ktdre sa przeznaczone
do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody,

dostawy zimuej wody 1 odprowadzania sciekéw

przez yiszczanie comiesigcznych optat zgodnie z postanowieniami statutu. Sa oni réwniez
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatagje 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spofdzieini, ktore sg przeznaczone do wspblnego korzystania przez osoby
zamieszkujgee w okreslonych budynkach lub osiedlu.Obowiazki te wykonujg poprzez uiszezanie
comiesiecznych oplat.

Oplata jest pomniejszona o t¢ czes$c kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z nieruchomoscei
wspolnej.

4. Czlonkowie spétdzielni uczestniczg w kosztach zwiazanych z dzialalnoscig spoteczna,
oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spoidziclnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak
stanowi. Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami oraz osoby nie bedace cztonkami spétdzielni,
ktérym przystugujq spoldzielcze whasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzystaé z takiej
dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnig.

5. Za optaty, o ktérych mowa w ustepie 1 do 3 solidarnie z cztonkami spétdzielni, wiascicielami
lokali i osobami nie bedacymi cztonkami spéidzielni, ktorym przystuguja spéidzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi osoby petnoletnie, za
wyjgtkiem peloletnich zstepnych pozostajgeych na ich utrzymaniu oraz osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

6. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1 do 3 przeznacza sie wyltacznie na cele okres[one w tych
przepisach.

7. Uzytkownicy lokali nie moga samowolnie potracaé z miesiecznych optat z tytutu uzytkowania
lokali naleznosci przystugujacych im od spotdzielni

8. Najemcy lokali optacajg czynsz ustalony w umowie ze spotdzielnig oraz inne niezalezne od
spofdzielni optaty za korzystanie z lokalu.
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§72

Wysokos¢ opfat, o ktérych mowa w § 71 ust. I — 3 jest ustalana przez Zarzad Spdtdzielni na
podstawie planu gospodarczego Spétdzielni przyjetego przez Rady Nadzoreza. SzczegStowe
zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za
lokale okresla ,.Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania wysokosci optat” uchwalony przez Rady Nadzorcza.

Opfaty, o ktérych mowa w § 71 powinny by¢ uiszezane, co miesiac, z gory do dnia 20 kazdego
miesigca. Terminem wptlaty jest data uznania konta Spétdzieln.

Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na zadanie czlonka
Spotdzielni, wiasciciela lokalu lub osoby niebedacej cztonkiem, ktdrej przystuguje wiasnosciowe
prawo do lokalu.

Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

O zmianie wysokosci optat spoidzielnia zawiadamia uzytkownikow lokali, co najmniej na 3
miesigee naprzdd na koniec miesigea kalendarzowego. Termin ten dotyczy podwyzek opiat na
sfinansowanie kosztow zaleznych od sp6idzielni.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spo-ldzwlm, w
szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekdw, odpaddw i nieczystodei ciektych,
spoldzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ osoby, o ktérych mowa, w § 71, co najmniej na 14 dni

.przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca

poprzedzajacego ten termin.

Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia czlonkowi lokalu do dyspozycii, a
ustaje z dniem zdania lokalu przez uzytkownika i osoby wspélnie z nim zamieszkate].

Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 71 Spétdzielnia moze pobieraé
odsetki ustawowe w wysokosci ustalonej odre;bnyml przepisami.

Osoby o ktorych mowa w § 71 ust. 1 -3 mogg kwestionowaé zasadnos$¢ zmiany wysokosci oplai
bezposrednio na drodze sgdowej, jednak nie zwalnia ich to z obowiazku wnoszenie optat w
zmienionej wysokosci, a takze nie moga potrgcaé swoich wierzytelnosci z oplat za korzystanie z
lokali.

Dzial VI zasady zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkéw

§ 73

Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkdw ustala sie na podstqu
dotychczas zawartych umodw okreslajacych kolejnosé przydziatu, w kolejnosci numerdw
tych uméw, a nastepnie wedlug zgtoszonych wnioskéw o zawarcie umowy o budowy
lokalu i gotowosci pokrywania kosztéw budowy lokalu.
W kolejnosci ustalonej zgodnie z tredcig ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania w budynkach
nowobudowanych:

1) spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalumieszkalnego,

2) prawa odrebnej wiasnosci.

. Wkolejnosei ustalonej zgodnie z trescig ust.1 czlonek ma prawo do podplsama umowy o budowe

lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez spéldzielnie, o ile w wyznaczonym przez




e

. Z osoby ubiegajacg sie o u

ust. 1 osoba ubiegajgca si¢ 0 ustanowienia prawa do lokalu ma prawo podpisania umowy o
budowe lokaiu.

O mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 czlonek
powiadamiany jest na pismie.

Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 przez cztonkéw,
spdidzielnia przedkiada oferty innym osobom. Czlonkostwo tych oséb powstaje z chwila nabycia
roszezenia o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo z
chwilg nabycia ekspektatywy wiasnosci.

74

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o kiérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995t o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dia takich
lokali, w przypadku wygasniecia spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
spofdzielnia mieszkaniowa moze ustanowié spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wylacznie na rzecz 0sdb spetniajacych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust 113
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego.

- Dzial VII Tytuly prawne do lokali.

Rozdzial I Wprowadzenie

af

§75

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkdw spéldzielnia moze:

ustanawiac na rzecz osob ubiegajgcych si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowiacych
wlasnosé [ub wspotwlasnosé spéldzielni,

ustanawia¢ na rzecz osob ubiegajacych sig o ustanowienie odrebnej wlasnosci, prawo odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze
ulamkowego udziatu we wspdtwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach
stanowigcych wlasno$c lub wspdtwlasnosé spéldzielni,

Wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowiacych wiasno$¢ lub
wspotwlasnoéé spotdzielni.

Rozdzial H Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
§ 76

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwili zawarcia umowy
miedzy czlonkiem, a Spotdzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w
formie pisemnej

dldzielczego lokatbrskiéjgo prawa do Tokalu w ramach
Rowe o budowy lokalu. Umowa ta zawarta wformie
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10.

1.

12,

3.

pisemnej pod rygorem niewaznoéci, powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

Spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie
podlega egzekucii.

Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje sig oddac osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé
optaty okreslone w Ustawie o spéidzielniach mieszkaniowych i Statucie Spétdzielni.

Osoba, o ktérej mowa w ust. [, wnosi wkiad mieszkaniowy wediug zasad okreslonych w statucic
w wysokosci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego tokal, a
uzyskang przez Spétdzielnig pomocy ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.

Jezeli cz¢$¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez spéidzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1. jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajace] na jej
lokal.

Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje wterminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa w

§ 71 statufu. o

Umowa spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, zawarta z inng osobg przed wygasnigciem
prawa do lokalu, jest niewazna. . :
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz osoby
prawne;j. : :

Spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwili ustania czlonkostwa oraz
w innych wypadkach okre$lonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych i w Statucie.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba, Ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesct. Jezeli wynajecie fub oddanie w
bezplatne uZywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ oplat na rzecz spotdzielni, cztonek obowiazany
jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o te] czynnosci.

Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czeéci
wygasajg najpdzniej z chwilg wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 77

W przypadku zaleglodci z zaptata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m. , za okres co
najmniej 6 miesigey, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgeej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewladciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym , spétdzielnia
moze W trybie procesu zadac orzeczenia przez sad 0 wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktérych mowa w art.
4 ust.1, nie mozna orzec o wygasnigciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpdzniej przed zamknigciern rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacj¢ — przed sgdem drugiej instancji, czlonek spéldzielni visci wszystkie zalegle oplaty.

§78

Tpgtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
s@@m{" oplat zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem jej lokalu
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lub eksploatacja utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni, przysluguje
roszczenie do spoldzielni o ponowne ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego; jezeli sptaci spétdzielni cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz
z odsetkami,

Roszezenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesnicj nie zostal
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spoldzielni¢ tytubu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osoby,
ktorej spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§79

Po ustaniu matzefistwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia malzefstwa , matzonkowie
zawiadamiajg Spétdzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadlo spotdzielcze
fokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo zostato rozwigzane
przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidamie za optaty, o ktérych mowa w art.4 ust.1
ustawy.

§80

Z chwilg Smierci jednego z matzonkdw spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§ 8i

W przypadku wygasniecia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 w.s.m.,
roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie sp6idzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego oscbom bliskim.

. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawicra sie na warunkach okre$lonych w dotychczasowej
umowie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Do zachowania roszczer, o ktorych mowa w ust. I i 2, konieczne jest zioZenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do fokalu mleszkalnego W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postqpowamu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdélnosci okolicznosei
czy osoba uprawniona na podstawie ust.1 zamieszkiwata z bytym czlonkiem. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spéldzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
spdtdzielnia. Jezeli o roszezeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajg o tym spotdzielni¢. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto
spbtdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za
oplaty, o ktérych mowa w art.4 ust.] w.s.m.

§ 82

W ciagu 3 miesigcy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zam:eszkujace w tym lokalu osoby, ktdre prawa
swoje od nich W}wodzq 53 obewigzane do opréznienia lokalu- Na spo%d?lelm nie cigZy
obowigzek dostarczenia jufhégo loka?u -
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§83

Jezeliwtoku tikwidacji, postpowania upaditosciowego albo postpowania egzekucyjnego z
nieruchomosci spétdzielni nabywceg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spétdzielnia
mieszkaniowa, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie w prawo
najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokator6w, mlcszkamowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksucywilnego.

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem whasnodcei znajdujacego sie na nim
budynku albo udziatem we wspétwiasnosei tego budynku przez inng spétdzielnie mieszkaniowa,
osoby ktérym przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku
albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa staja sie cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa
przystuguje w stosunku do spétdzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wlasnoscei
budynku lub udzialem we wspéiwtasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa w
spéidzielni, ktérej prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgeego sie na nim budynku
albo udziatem we wspdtwiasnoscei tego budynku zostato zbyte.

Rozdzial IIL. Spéldzielcze wlasno§ciowe prawo do lokalu.
§ 84

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

-spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie whasnosciowego prawado lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopéki prawo to nie
wygasnie zbycie samego wkladu jest niewazne.

Umowa zbycia spdtdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spétdzielni.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs¢ spoldzielezego wasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspétuprawnionym z tytulu wlasnoéciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone odrebne ksiegi wieczyste.

$ 85

Nabywca spoidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni, z
zastrzezeniem art.3 u.s.m. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie spdidzielni¢ o nabyciu prawa.

§86
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terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznic z
zawarciem w ich imieniu, umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, Sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

. W razie Smierci jednego z matzonkow, ktdrym spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwalo wspoélnie, przepis ustepu poprzedzajgcego stosuje si¢ odpowiednio.

§ 87

W przypadku diugotrwatych zaleglosci z zaplata optat, o ktérych mowa w § 71, tubrazacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spéldzielnia moze w trybie procesu sadowego zadaé
sprzedazy spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokatu w drodze licytacji na podstawie
przepiséw Kodeksu postpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zagdaniem tym
wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 38

Do egzekucji ze spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

$ 89

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka catego lub czg¢sci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajgcie lub oddaniew
bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ opat na rzecz Spéidzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej czynnoscei.

. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesei

wygasajg najpozniej z chwili wygasniecia spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§ 90

. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postpowania egzekucyjnego z

nieruchomosci spédzielni nabywea budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spé’rdzi.elnia
mieszkaniowa, spétdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca si¢ w
prawo odrebnej wlasnoscei lokalu.

. W przypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spdtdzielnig mieszkaniows

bytemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spéidzielni.

Przez bytego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czfonka, ktérego cztonkostwo
ustato na skutek wykreslenia spdidzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem postepowania
likwidacyjnego lub upadiosciowego i ktdremu. przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu.
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$ 9]
Przepisy art. 17" ust.6, art.17% ust. 1,3,41 6, art. 17° art.177, art. 17° -17"¢ art. 17'0-17'8 ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych i garazy wolnostojacych.

Rozdzial V Prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu,

§92

Prawo odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego powstaje z chwili zawarcia umowy miedzy
cztonkiem a sp6idzielnig. Umowa powinna byé zawarta pod rygorem niewaznoéci w formie aktu
notarialnego; do powstania tej wlasnosci niezbedny jest wpis do ksiegi wieczyste;.

§ 93

Prawo odrgbnej wlasnodci lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podleoa
egzekucji.

§94

. Na pisemne zgdanie czfonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, Spétdzielnia jest zobowiazana zawrze¢ z tym cztonkiem umowy przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego: ,

splaty przypadajgcej na jego lokal czgscei kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami Spétdzielni,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt I ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w
szczegdlnosei odpowiedniej czedci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zasirzezeniem pkt
2,

sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeéci przypadajacej na budowy jego
lokalu, o ile spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgce; odprowadzemu do budzetu panistwa
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw,

splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 71 ust. 1.

Spotdzielnia zawiera umowsg, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy od dnia zlozenia
wniosku przez osoby uprawnione.

§ 95

Na pisemne zyczenie cztonka Jub osoby niebedacej Czlonkiem Spétdzielni, ktérym przyshiguje
spéldzielcze whasnoéciowe prawo do lokalu, spéidzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

sptaty przypadajgcych na ten fokal czedei zobowiazah Spéldzielni zwigzanych z budowa w tym w
szezegolnosei odpowiednic czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

sptaty zadtuzenia z tytutu ws elkighioplat za korzystanie z lokaly, o ktérych mowa w art.4 ust. |
L.8.m., o i
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spotdzielnia zawiera umowy, o ktorej mowa w ust. 1 w terminie 6 miesi¢cy od dnia ztozenia
wniosku przez osoby uprawnione.

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnoscei notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktdrej mowa w ust.1, oraz koszty sagdowe w postpowaniu wieczysto ksiegowym obciazajg osobe,
na rzecz, ktorej spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 96

Na pisemne zgdanic cztonka spdtdzielni mieszkaniowej albo osoby niebedgcej Cztonkiem
spoldzielni, ktoérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu
spéldzielnia jest obowigzana przeniesé na te osoby utamkowy udzial we wspoétwlasnosci tego
garazy, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajgce na kazde miejsce sa rowne, po
dokonaniu sptat, o ktérych mowa w art. 17! ust.1.

Koszty ustanowienia odrebnej whasnodel wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspdtwlasnoéé oséb o ktorych mowa w ust. 1 pokrywaja w odpowiednich u%amkowych czesciach
te osoby, zgodnie z przepisami art.17' ust.2 i 3.

§97

Z osobg ubiegajaca si¢ o uzyskanie odrebnej wlasnosci lokalu w ramach nowej inwestycji,
spotdzielnia zawiera umowy ¢ budowy lokalu.

Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna

zobowiazywad strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosei tego lokalu.

Z chwili zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1 powslaje roszczenie o ustanowienie odrgbnej
whasnosci lokalu, zwane dalej ekspektatywa wiasnosei lokatu.

Ekspektatywa wiasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiona
czescia , przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

Nabycie ekspektatywy wiasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlany lub jego
czesé.

Umowa zbycia ekspektatywy whasnosci powinna byé zawarta w formieaktu notarialnego.

§98

Umowa o budowy lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spéldzielnig fub
osobg, o kidrej mowa w art. 18 ust.1 w.s.m.

Spéidzielnia moze wypowiedzieé umowy lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w art, 18 ust.1

u.s.m. lub jej nastepca prawny, z przyezyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow
umowy okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 11 5 u.s.m., bez ktdrych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego [ub ustanowienie odrebuej wiasnodei lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe lub powaznie utrudnione.
Wypow1edzen1e moze nastqplc ‘ 3~m:@s1qce naprzod na komec kwartaiu kalendarzowego, chyba
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§ 99

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w artykule 18 ust. | w.s.m.albo nabywcy
ekspektatywy whasnoéci odrebng wiasno$é lokalu, w terminie 2 miesigcy po wybudowaniu, a
Jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie
2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. _

2. Na zgdanie czlonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie tokalu.

3. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w artykule 18 ust. [ u.s.m., ktére wspdlnie z nig ubiegaja
si¢ ustanowienie takiego prawa

4. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszeza on oplaty, o ktérych mowa w § 71
Statutu. '

§ 100 :
Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czionka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 101

- 1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze byé zawarta przez Spotdzielnie tacznie ze
wszystkimi czlonkami; ktérzy ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$é udzialéw w nieruchomosci wspolnej
okresla ta umowa. : ' '

2. Umowa o ustanowieniu odrebnej wiasnoéei lokatu powinna okreslaé w szczegdinosei:

1) rodzaj, polozenie i powierzchnie lokalu oraz pomieszezen do niego
przynaleznych,
2) wielko$¢ udzialow przypadajgcych wiascicielom poszczegélnych lokali w

nieruchomodci wspolne;.

3. Jezeli Spéldzielnia na mocy jednostronnej czynnoici prawnej ustanowila dla siebie odrebng
whasnos¢ lokalu, przeniesienie whasnosei lokalu moze nastapié wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu
pizyshiguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu albo osoby niebedace; cztonkiem
Spétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 102

Jezeli wiasciciel lokalu zalega z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w sposdb razaey lub
uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Zarzgd
Spotdzielni na wniosek wigkszosci whascicieli Tokali w budynku lub budynkach potozonych w
obrgbie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepiséw kodeksu postepowania  cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§
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§ 103

Przepisy § 93- § 99 stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udzialu we wspdtwiasnosei garazu
wielostanowiskowego.

Rozdzial V1. Wynajem lokali

§ 104

Spoldzielnia w ramach posiadanych mozliwosci moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym
lokale w budynkach stanowiagcych jej wasnosc.

. Spétdzielnia moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust.l cztonkom spétdzielni
i osobom niebedgcym cztonkamti Spétdzielni.

. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spéldzielni.

Po wyczerpaniu ofert przedkiadanych czionkom Spétdzielnia moze przediozyé oferty innym
osoborm.

. Oferty przedkiadane sg w kolejnoscei ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu. .

§ 105

1. Spétdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i osobom prawnym lokale uzytkowe,
garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Pierwszenstwo wynajecie lokalu uzytkowego przyshuguje czlonkom spéidzieln.

3. Dobor najemc6w lokali uzytkowych nastepuje w kolejnosei ztozonych wnioskéw z
zastrzezeniem ust.2.

4. Dobér najemcéw lokali uzytkowych nastepuje wedhug zasad okreslonych w odrebnym
regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

§ 106
Warunki wynajmu lokali mieszkalnych 1 uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez
Spotdzieinie z najemcy.

§ 107

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wilasnosé Spéidzielni maja
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatordéw,
mieszkaniowym zasobie gminyizmianie Kodeksu Cywilnego.

DZIAL VIII Uzywanie lokali
§ 108

¢ uZywany wquczme na cele okreslone w przydziale Jub
} Qc lés_ wosciom i przeznaczeniu lokalu. Dotyczy to takze
A any h wylgcznie przez Whasciciela lokalu takich jak:




balkony, tarasy, loggie, komorki lokatorskie itp.

. Czlonek lub osoba, ktéra posiada prawo do lokalu mieszkainego moze wynaja¢ lubeddaé w
bezplatne uzywanie czgs¢ lub catosé tego lokalu, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bad? jego czeéci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spétdzielni, czfonek obowiazany
Jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o te] czynnosci.

§109

. Do obowigzkow Spéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

1) naprawaiwymiana instalacji wodociagowej - piony do zaworu odcinajgcego,

2) naprawa i wymiana instalacji gazowej do zaworu odcinajacego (wraz z zaworem) przed
gazomierzem przypisanym do danego lokalu. Jezeli gazomierz znajduje si¢ w czesci
wspélnej nieruchomosci granicg odpowiedzialnosei sa przegrody wydzielajace lokal.

3) naprawa 1 wymiana wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej — pionu wraz z tréjnikiem,

4) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej do zabezpieczen lokalowych ,

5) naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania do zaworu odcinajgcego(wraz z
zaworem) przed rozdzielaczem lub licznikiem ciepta , przy czym Spéldzielnia nie
prowadzi napraw instalacji centralnego ogrzewania w lokalach wyposazonych w
indywidualne gazowe kotly dwufunkcyjne.

6) naprawa i wymiana zbiorczej anteny radiowo — telewizyjnej z wyjatkiem osprzetu w
lokalu.

7) naprawa polegajaca na usunigciu zniszczen powstalych wewnatrz lokalu na skutek nie
wykonania napraw nalezacych do obowiazkéw Spotdzielni.

. Naprawy wewngtrz lokali niezaliczone do obowiazkow Spotdzielni obcigzaja

uzytkownikdw zajmujacych te lokale. Dotyczy to takze powierzchni przynaleznych,
uzytkowanych wylacznie przez whasciciela lokalu takich jak: balkony, tarasy, loggie itp.

§ 110

W razie awarii wywotujgcej szkody lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
uzytkownik lokalu jest obowigzany niezwiocznie udostepnié lokal w celu jej usuniecia. Jezeli
uzytkownik jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejsé do
lokalu w obecnodcei funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze
przy jej udziale,

§ 111

Po wezesnigjszym ustalenia terminu uzytkownik lokalu powinien takze udostepni¢ Spétdzielni
lokal w celu dokonania:

1) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu iwyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbgdnych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spoéidzielnie prac obcigzajacych uzytkownika.

. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spéidzielnie lub przebudowy,
Spéldzielnia moze zadaé od os6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku, jego udostepnienia w
o wezedniejszym uzgodnieniu terminu.

celu wykonania koniecznye




Y,

2)

sq na zadanie 1 koszt Spdidzielni w uzg fodmonym terminie przenies¢ sig do lokalu zamiennego na
okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany do wiadomosei zainteresowanych. Okres
ten nie moze by¢ dhuzszy niz 12 miesigcy.

§112

Zasady uzywania lokali w domach Spéldzielni oraz zasady porzadku domowego 1 wspétzycia
mieszkaincdw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Dzial IX Wklady

§ 113

Osoba ubiegajgca si¢ ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej rdznicy migdzy kosztem budowy
przypadajacym na jej lokal, a uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze $rodkéw publicznych

( umorzeniem czesci kredytu zaciggnietego przez Spotdzielnig na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu ) Iub z innych $rodkéw. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciagnigtego przez Spéldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba
ubiegajaca sig jest zobowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgscei
przypadajace na jej lokal. A

Osoba ubiegajgea si¢ o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu wynosi wktad budowlany wedtug
zasad okreslonych w Statucie 1 w umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosei kosztéw budowy

-przypadajgcych na jej lokal. Jezeli cze$é wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z

zaciagnigtego przez spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba
ubiegajgca si¢ jest zobowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgce]
na jej lokal.

Przez koszt budowy rozumie si¢ rzeczywiste poniesione naklady inwestycyjne niezaleznie od
zrodta pochodzenia srodkdw finansowych

§114

Rozliczenie kosztéw budowy inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartoéci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegblnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa dokonuje si¢ w dwoch
etapach:

wstepnie — w oparciu ¢ planowany koszt budowy, wynikajacy ze zbiorczego zestawienia kosztow
zadania inwestycyjnego okreslonego na podstaw1e dokumentacji technicznej i kosztorysu
inwestorskiego,

ostatecznie — po koricowym rozliczeniu z bankiem finansujgcym zadanie mwestycyjne na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spéidzielnie. - :

Tezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata réznica pom;@dzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu,
uprawniony lub zobowigzany z tego tytu’fu jest cztonek albo osoba niebedaca czlonkiem
Spétdzielni, ktorym w chwili d #lego rozliczenia przys’rugme prawo do lokalu.
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$ 115

Osoba zawierajgca umowe o ustanowienie prawa odr(;bnej wiasnosei lokalu, do ktérego wygasto
spéldzieleze fokatorskie prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wysokosei
odpowiadajacej wartodci rynkowej lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego na dzien
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej whasnosei lokalu albo w kwocie odpowiadajgcej wartoscei
lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

Czlonek uzyskujacy prawo odrebnej wilasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przyshmujace innej osobie, wnost wkiad budowlany
w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

Szczegbtowe zasady rozliczania inwestycji, wnoszenia wkladéw mieszkaniowych i budowlanych
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§116

. W razie wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia

zwraca osobie uprawnionej wartoéé rynkowa tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spéidzielnie.

7 wartodci rynkowej lokalu potragca si¢ przypadajgcg na dany lokal czesé zobowigzan spéidzielni
zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w artykule 10 ust. 1 pkt 1 w.s.m, w tym w szczegdinosci nie
wniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkéw
publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w art.4 ust.
1 w.s.m., a takZe koszty okreslenia wartosci rynkoweJ lokalu.

Wynagrodzeme notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sagdowe w poste;powamu wieczystoksiggowym obciazaja osobg, na rzecz, ktdrej
spétdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu

Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1 jest oproznienie lokalu.

§117

W przypadlau wygasdniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu stosuje sie zapisy u.s.m.

§ L8

W wypadku wygasnigcia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spéldzielnia wyplaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkows lokalu. Przystugujgca osobic uprawnione] wartosé rynkowa,
ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spéidzielnia uzyska
od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnig, zgodnie z
postanowieniami statutu.
Z wartosci rynkowej lokalu potrgca SIE; mewmesmnq przez osoby, ktorej przyslucrlwalo spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w przypadku, gdy nie zostal sptacony
kredyt zaciagnigty przez Spétdzielnig na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potrgea
sie kwoty niesplaconego kredytu wraz z odsetkami. .
Warunkiem wypla KW"H'OSS spOldzielczego w%asnosc;owe(ro prawa do lokalu, jest oprdznienie
1 Nl u.s.m, Jezeli jednak naleznosc Jest ustalona w trybie przetargu

- Va\-\




» wyplata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia
przetargowego.

POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§119

Czlonek Spoldzielni, ktdremu w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy nie przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spdtdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu albo prawo
odrgbnej wiasnosci lokalu oraz ktdremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrgbne;
wihasnodei lokalu lub roszezenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, traci z tym dniem czionkostwo w spoldzielni.

§ 120

W sprawach nieunormowanych ninigjszym Statutem obowigzuja przepisy Ustawy - Prawo
Spoétdzieleze, Ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.

§ 121

Statut,Wchodzi w zycie z dniem uchwalenia zmian przez Wélne Zgromadzenie Cztonkéw
Spotdzieini z mocg obowigzujaca od dnia wpisu do Krajowego rejestru Sadowego.

Tekst jednolity Statutu Spotdzielni

zgodnie z uchwata nr 10/2018 z dnia 15 listopada 2018 ‘

Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Powszechnej Spoldzielni Micszkaniowej ,JGLICA” we Wroclawiu
oraz ze zmianami wprowadzonymi uchwata nr 8/2023 z dnia 22 czerwca 2023r Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Powszechnej Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,JGLICA” we Wroclawiu

Za Zarzad Spoldzielni

CTLONER ARTADY
- Krzysug Krdlick:

Odpis zgodny z ostatrum 40
w aktach rejestrowych KRS

“Fekstern jednolitym, "
vroonm am 1001, A4 4 2
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