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I OSWIADCZENIE KIEROWNICTWA

Stosownie do artykutu 52 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku z
pdzniejszymi zmianami, Zarzad Powszechnej Spoldzielni Mieszkaniowej przedstawia
sprawozdanie finansowe za rok konczacy sig 31.12.2016R, na ktdre sktada sie:

¢ Bilans sporzgdzony na dzien 31.12.2016,

e Rachunek zyskow i strat za okres 0b 01.01.2016 po 31.12.2016,

e Informacja dodatkowa, obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania
finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo zgodnie z przedstawionymi zasadami

ustawy o rachunkowo$ci oraz rzeteinie i jasno przedstawia sytuacje majatkowa i
finansowag oraz wynik finansowy.
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WPROWADZENIE DO.SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Informacje porzqdkowe

Sprawozdanie finansowe POWSZECHNEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ IGLICA, 2
siedzibg we Wroctawiu ul.Sienkiewicza 52 zostato sporzadzone zgodnie z
ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowoéci oraz Prawem
Spétdzielczym oraz Ustawag o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia
2000r.

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
¢ Budowanie budynkow w celu ustanawiania na rzecz czionkéw
odrebnej wlasnosci znajdujgcych sie w budynku lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
¢ Obsiuga nieruchomosci

Klasyfikacja dziatalnosci wedlug EKD przedstawia sie¢ nastepujaco:

Dziatalno$¢ podstawowa:
- ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI MIESZKALNYMI ujete wg PKD w

dziale 6832 Z,

Spoidzielnia zostata zarejestrowana w dniu 5.12.1988R. przez Sad Rejonowy
dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy pod numerem 679 Rejestru
Spotdzielni

Spoétdzielnia dokonata wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego w Rejestrze
Przedsiebiorcéw w dniu 5.11.2002R. pod numerem KRS 0000137892.

Czas trwania Spotdzielni zgodnie ze statutem jest nieograniczony.

Prezentacja sprawozdan finansowych

Spoétdzielnia  prezentuje sprawozdanie finansowe za rok  obrotowy
rozpoczynajacy sie 01.01.2016. i koriczgey sie 31.12.2016.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Spoéildzielnie w dajgce] sie przewidzieé
przysziosci, obejmujacej okres nie krétszy niz jeden rok od dnia bilansowego, w
niezmniejszonym istotnie zakresie. Nie istniejg réwniez okoliczno$ci wskazujgce
na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.




Poréwnywalnos$¢ danych

Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za -rok obrotowy
2016 oraz poréwnywalne dane finansowe za rok obrotowy 2015,

Stosowane metody i zasady rachunkowos$ci

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami Ustawy z
dnia 20 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowos$ci obowiagzujgcymi jednostki
kontynuujgce dziatalnosé.

Spoétdzielnia sporzgdza rachunek zyskéw i strat w uktadzie poréwnawczym.
W sprawozdaniu finansowym Spoéidzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze
zgodnie z ich trescig ekonomiczng.’ '

Wynik finansowy spotdzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie
osiggniete i przypadajgce na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi
przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu, wspdimiernoéci
przychoddw | kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Zgodnie z art.6. ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych roznica miedzy
kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoéci a przychodami z opiat,
zwigeksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

4.1. Rachunek zyskow i strat
4.1.1. Przychody

Przychody ze sprzedaZy obejmuja niewagtpliwie nalezne lub uzyskane kwoty
netlto ze sprzedazy tj. pomniejszone o nalezny podatek od towardéw i ustug
(VAT) ujmowane w okresach, ktérych dotycza.

4.1.2. Koszty

Spofdzielnia prowadzi koszty w ukladzie rodzajowym oraz w ukiadzie
kalkulacyjnym. Koszt sprzedanych ustug obejmuje koszty bezposrednio z nimi
zwiazane oraz uzasadniong czes¢ kosztow posrednich.
Na wynik finansowy Spoéidzielni wptywaja ponadto:
e Pozostate przychody i koszty operacyjne posrednio zwigzane z
~ dziatainoscig Spéidzielni w zakresie m.in. zyskéw i strat ze zbycia nie
finansowych aktywow trwalych, aktualizacji wyceny aktywow nie
finansowych, utworzenia i rozwiazania rezerw na przyszie ryzyko, kar,
grzywien i odszkodowan, otrzymania lub przekazania darowizn,
e Przychody finansowe z tytulu odsetek,




+ Kosztly finansowe z tytutu odsetek,

¥

4.1.3. Opodatkowanie:

Dochdd Spétdzielni uzyskany z gospodarki zasobami. mieszkaniowymi - w
czesci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobow, jest
zwolniony z podatku dochodowego od osdb prawnych — art. 17 ust 1 pkt 44
ustawy o podatku dochodowym od osob prawnych.

Natomiast dochéd uzyskany z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi podlega opodatkowaniu.

4.1.4. Nadwyzka / niedobdr na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci

Whydaczenie w rachunku zyskow i strat niedoboru / nadwyzki z eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci nastepuje jedynie za rok obrotowy , a rozliczenie
niedoboru/nadwyzki za rok ubiegly dokonywane jest w rachunku ciggnionym
odpowiednio na rozliczeniach mledzyokresowych przychoddw i rozliczeniach
migedzyokresowych kosztow.

4.2. Bilans
4.2.1. Wartosci niematérialne i prawne wycenia sie wediug cen nabycia.

Za wartosci niematerialne | prawne uznaje sie:
- nabyte prawa majagtkowe, prawa pokrewne, licencje i koncesje,
Wartosci niematerialne i prawne o jednostkowej wartodci nie przekraczajgcej
3,5 tys. zt w dniu przyjecia do uzytkowania - jednorazowe spisanie w koszty
amortyzacii.

4.2.2. Srodki trwale sg wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po
aktualizacji wyceny skfadnikébw majgtku pomniejszonych o skumulowane
umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujgce ich wartosc.

W uzasadnionych przypadkach do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
$rodkéw trwatych w budowie zalicza sie réznice kursowe z wyceny naleznosci i
zobowigzan powstate na dzien bilansowy oraz odsetki od zobowigzan
finansujacych wytworzenie lub nabycie srodkéw trwatych.

Zgodnie z Ustawg o Rachunkowos$ci warto$¢ poczatkowa i dotychczas
dokonane od srodkdw trwatych odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe) moga na
podstawie odrebnych przepiséw, ulegaé aktualizacji wyceny. Ustalona w wyniku
aktualizacji wyceny warto$¢ ksiegowa netto srodka trwatego nie powinna by¢
wyzsza od realnej wartosci, ktorej odpisanie w przewidywanym okresie jego




dalszego uzywania jest ekonomicznie uzasadnione. Ostatnia aktualizacja
wyceny $rodkow trwatych zostata przeprowadzona przy uzyciu stawek
okreslonych przez prezesa GUS na dzieri 1 stycznia 1995 roku.

Dla celow podatkowych przyjmowane byly stawki amortyzacyjne wynikajgce z
ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od osdb prawnych
okreslajacej wysokos¢é amortyzacji stanowiacej koszty uzyskania przychodéw.
Skiadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nie
przekraczajacym jednego roku oraz wartosci poczatkowej nie przekraczajgcej
3,5 tysigca ziotych sa jednorazowo odpisywane w ciezar kosztéw w momencie
przekazania do uzytkowania.
Lokale uzytkowe znajdujgce sie¢ w zasobach spéidzielni, niestanowigce
spétdzielczego zasobu mieszkaniowego podlegajg amortyzacji na podstawie
ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od osdb prawnych.

Srodki trwate umarzane sa wedlug metody liniowe] poczawszy od miesiaca
nastepnego po miesiacu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajgcym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.
Zastosowane stawki amortyzacyjne sg nastepujace:

e urzgdzenia techniczne i maszyny

(z wylaczeniem sprzetu komputerowego) ' 20 %
e sprzet komputerowy 30%,
e oprogramowanie 20%

W 2016 roku , decyzja Zarzgdu Srodki trwate nie bylty amortyzowane.

Zasoby mieszkaniowe nie podlegajg amortyzacji. Zgodnie z Ustawg o
rachunkowosci sg umarzane wedtug nastepujgcych stawek:

- prawo wieczystego uzytkowania gruntéw 1.5 %

- budowie i budynki ' 1,5 %

4.2.3. Srodki trwale w budowie wycenia sie w wysokosci ogotu kosztow
pozostajgcych w bezpos$rednim i posrednim zwigzku z ich nabyciem lub
wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. W
uzasadnionych przypadkach do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkéw
trwatych w budowie zalicza sie r6Znice kursowe z wyceny naleznosci i
zobowigzan powstate na dzien bilansowy oraz odsetki od zobowigzan
finansujgcych wytworzenie lub nabycie srodkéw trwalych.

4.2.4. Inwestycje dlugoterminowe
Jednostka nie posiada inwestycji dtugoterminowych.

4.2.4.1. Dlugoterminowe aktywa finansowe:




Jednostka nie posiada aktywow finansowych.

4.2.5. Rzeczowe skladniki aktywow obrotowych wycenia sie wediug cen
nabycia lub kosztéw wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na
dzien bilansowy.

4.2.6. Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaplaty, z zachowaniem
zasady ostroznej wyceny.
lub zmniejszenie naktadéw na realizacje $rodkdw trwatych.

4.2.7. Srodki pieniezne wykazuje sie w wartosci nominalne;.

4.2.8. Rozliczenia migdzyokresowe kosztow czynne dokonywane sg, jezeli
koszty poniesione dotyczg przysziych okreséw sprawozdawczych.

4.2.9. Kapitaly (fundusze) wlasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w
warto$ci nominalnej wedtug ich rodzajéw i zasad okreslonych przepisami prawa
i statutu.

Fundusz udziatlowy tworzy sie z wptat czionkowskich spétdzielni. Srodki
funduszu udziafowego stuza do finansowania biezgcej dziatalnosci spotdzielni.
Fundusz zasobowy tworzy sie z ;

« wplat wpisowego

* wartosci prawa wieczystego uzytkowania gruntow

» aktualizacji wartosci $rodkéw trwatych

Fundusz wkladow zaliczkowych tworzy sie z wkladdw zaliczkowych
kandydatéw i cztonkéw oczekujgcych na przydziat mieszkan i lokali uzytkowych.
Fundusz wkiadéw budowlanych tworzy sie z wptat czionkéw.

4.2.10. Zobowiagzania wycenia sig na dzient bilansowy w kwocie wymagajgcej
zaptaty. '

Jezeli termin wymagalno$ci przekracza jeden rok od daty bilansowej, salda tych
zobowigzan, z wyjatkiem zobowigzan z tyt. dostaw i ustug, wykazuje sie jako
dtugoterminowe. Pozostate czesci sald wykazywane sg jako krotkoterminowe.

4.2.11. Inne rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw bierne Do biernych rozliczen
miedzyokresowych kosztéw zalicza sie nadwyzke przychodow z eksploatacji
nad kosztami eksploatacji.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw czynne =zalicza sie do nich nadwyzke
kosztow z eksploatacji nad przychodami eksploatacii.

Rozliczenia migdzyokresowe kosztdéw czynne to roéwniez poniesione koszty ,
dotyczgce przysziych okresow.




Pozostale rezerwy dokonywane sa w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajgcych na biezacy okres sprawozdawczy. .
4.3. Zmiany zasad rachunkowosci w okresie sprawozdawczym

Tak jak w latach poprzednich, zgodnie z art6 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, przychody i koszty gospodarki zascbami mieszkaniowymi
zostaly rozliczone bezwynikowo, natomiast pozostate przychody i koszty
operacyjne oraz przychody i koszty finansowe postuzyty do ustalenia wyniku
finansowego spdidzielni. -

hght oot latadi

CZi ZARZADU
«

Krzysztof Krolicki




INFORMACJA DODATKOWA POWSZECHNEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

IGLICA Z OKRES OD 1.01.2016. DO 31.12.2016.

Wyjasnienia do bilansu

. Szczegotowy zakres zmian rzeczowych aktywdw trwatych, amortyzacii i

umorzenia przedstawia tabela numer 1.111.2.
Jednostka nie uzywa $rodkéw trwatych na podstawie umowy najmu.
Spoidzielnia nie posiada zobowigzan z tytutu uzyskania wtasnosci budynkow i
budowli.
Informacje o zmianach w funduszach wtasnych zawiera tabela numer 3, a
zmianach w funduszach specjalnych tabela nr 2.
Fundusz udziatowy — zmniejszenie 1 269,00 - zwrot udziatow,
Fundusz zasobowy — zmniejszenia — 2 717,80zt rozliczenie WF za 2015r.
Fundusz wkiadéw budowlanych
* zZmniejszenia — wyksiegowanie wkiadow w zw:azku z ustanowieniem odrebnej
wiasnosci dwdch lokali — ul.S.Udzieli - 130 022,96zt i Kiemliczow -95 640zt.
» Zwigkszenia — przeksiegowanie na wkiady budowlane budynkéw Rumiankowa
27/29,31,33 i 35 kwoty 53 289,69zt z nadwyzki na eksploatacji powyzszych
nieruchomosci . kwota ta stanowi nakiady poniesione na wybudowanie
ogrodzenia i chodnikow.
Fundusz zmniejszenia z tytutu umorzen
e zwiekszenia — umorzenie za 2016r:
s 338 722,85 zt budynki
e 7 055,56 zt umorzenie prawa uzytkowania wieczystego _
* zmniejszenie wyksiegowanie dotychczasowego umorzenia w zwigzku z
ustanowieniem odrebnej wiasnosci lokali przy
+ S.Udzieli 23 404,08 zt
o  Kiemliczéw 27 257,40 zi
e oraz umorzenia sprzedanych dziatek bedacych w uzytkowaniu wieczystym
spotdzielni 339,46 zH/ 105/31 119/1 .
Jednostka nie dokonywata odpiséw aktuallzwacych naleznosci.
Spotdzielnia posiada zobowigzania diugoterminowe tylko z tytutu kredytu-
bankowego zaciggnietego w 1992r. na realizacje budynku przy
ul.Sienkiewicza54/56 , ktéry skiada sie z naste;pu;acych pozycji :
Kredyt podstawowy 12 658,85 z{
Zadtuzenie wobec budzetu /oprocentowanie odsetek wykupionych przez budzet/
_ 1412 610,09 zt
Odsetki biezace do wykupu _ 138,71 zt
Z powyzszych kwot zobowiazanie diugoterminowe wynosi 1 412 748,80 zt a

- krotkoterminowe 12 658,85 zt. -

Pozostate zobowiazania spétdzielni sa krotkoterminowe.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami , kapitat kredytowy zostanie sptacony do
kofica 20171 i wtedy reszta zadtuzenia winna by¢ umorzona w ciezar budzetu
Panstwa .




Zabezpieczeniem powyzszego kredytu sa hipoteki w faczne] kwocie 1 824 219,30 zit
ustanowione na rzecz PKO BP Il ODDZIAY. WROCYAW na dziatce 110/4, AM 16
Obreb Plac Grunwaldzki / dziatka na ktérej jest posadowiony budynek przy
Sienkiewicza 54/56/ KW WR1K/0091941/2. .

7. Na krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe po stronie aktywow w
wysokosci 35 447,22 zt sktadajg sie nastepujace pozycje:

Inne rozliczenia miedzyokresowe 18 863,85 z}:

e Koszt sprzedazy dziatek na osiediu Zerniki / dotyczy wiascicieli domkow w
zabudowie szeregowej /1 896,75zt

» Koszty poniesione w latach poprzednich dotyczace lat przysztych :
e przeglady budowlane 1653,60 zt, '

przeglady elektryczne 4745,00 zt,

polisa OC 922,50 zi,

koszty prenumeraty 549,00 z

koszty lustracji do rozliczenia w 2017 i 2018r — 097,00z

Niedobor na gospodarce zasobami mieszkaniowymi 16 583,37 z!

s Sienkiewicza 54/56 — 8144,70 z
¢ Kiemliczow 5-11 , Rumiankowa 37-43 - 1134,53 zt

o Kiemiiczow 14 — 20 -7304,14 z

8. Na krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe po stronie pasywoéw w
wysokosci 24 667,21 zt skladajg sie nastepujgce pozycje:

Nadwyzka na gospodarce zasobami mieszkaniowymi

+ Sienkiewicza 52 - 2 417,56zt zt
¢ Rumiankowa 27/29-35 — 14 277,44z
e S.Udzieli -79872,21 z

8 .Rezerwy kroétkoterminowe 6 961,27 z} .
Na rezerwy sktadajg sie koszty roku 2016 zafakturowane w 2017 koszty :

* Energii elektrycznej do 31.12.2016r — 2781,24 z
e Zimnej wody do 31.12.2016. - 3 408,92 zt
e Odczytu licznikdow Kiemliczow i S.Udzieli -771,11 zt




. 9.Spotdzielnia nie posiada zobowigzan warunkowych,' nie udzielata ani gwarancji ani
~ porgczen.

IL Wyiasnienia do rachunku zyskow i strat

1. Przychody ze sprzedazy produktow osiggniete przez Spétdzielnie w wysokosci
1540 667,59 zt pochodzg w catosci od podmiotdéw krajowych. Skiadajg sie z
nastepujgcych pozycji:

a) Wplywy z oplat eksploatacyjnych 813 537,89 zt
b} Wplywy z oplat za uzywanie dzwigoéw 8292,00 zt

¢) Wplywy z oplat za centralne ogrzewanie i ciepta wode 385 589,47 zt
d) Wplywy z optat za zimng wode : 238 122,36 zt
e) Wptywy z wptat skiadek czlonkowskich 509,76 zt
f) Wplywy z pozytkow 40 294,43zt
g} Whplywy z dziatalnosci gospodarczej 48 598,68zt
h) Wplywy z dzierzawy gruntu - : 5723,00zt

2. Zmiane stanu produktéw w wysokosci - 44 754,04 zt stanowi :

¢ rdznica miedzy bilansem otwarcia i bilansem zamkniecia konta rozliczenia
miedzyokresowe czynne w kwocie -38 595,18 zt, :
e — 20 489,10 z niedobdr na gospodarce zasobami mleszkanlowyml za 2016
rok
Kiemliczéw 5-11 , Rumiankowa 37-43 -2764,27
Rumiankowa 27-29-35 — 1700,44 zt
Kiemliczéow 14-20 -12972,92 zt
e Sienkiewicza 54/56 — 3051,47 zt
e + 14 330,24 zt nadwyzka na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za
2016 rok
* Sienkiewicza 52 + 7201,06
e S.Udzieli + 7129,18

3. Koszty w uktadzie funkcjonalnym wynosza 1 574 097,40 zti przedstawiaja sie

nastepujgco:
a) Koszty wytworzenia energii cieplnej 385 589,47zt
b) Koszty eksploatagji 863 243,29 zt
¢) Koszty uzywania dzwigow 4 858,55 zt
d) Koszty Zarzadu 35 870,13 zt
e) Koszty zakupu wody 238 303,36- zt

f) Koszty prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej 46 232,60zt

Réznica migdzy kosztami w ukfadzie funkcjonalnym i rodzajowym wynika ze
zmiany stanu produktéw w wysokosci 38 595,18 zt.




4. Pozostale przychody operacyjne w kwocie 5 254,92 zt skiadaja sie z:
o Z zysku ze sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego dwéch
dziatek na Zernikach 4 993,80 zt

a) Dziatki nr 119/1 o powierzchnia 21 m.kw. za kwote
4113,82zt oraz dziatki nr 105/3 o powierzchni 19 m.kw za
kwote 3780,49zt . Koszt sprzedazy dzialek to 984 zi —
wycena , 300 zt wypis i wyrys z ewidencji gruntdw ,
1616,51 zt wartos¢ ewidencyjna prawa uzytkowania
wieczystego zbytych dziatek.

b) zwrotu kosztéw sadowych - 228,00 zt

5. Koszty operacyjne w wysokosci 1276,59 zt stanowig

a) zaokrgglenia = 4,09 zt
b) skiadka do Krajowej Rady Spo%dmelczej 360,00zt
¢) koszty sgdowe _ 912,50 zt

6. Na przychody finansowe w wysoko$ci 19 348,73 zi skiadajg sie :

¢ Odsetki od lokati $rodkéw na rachunku 18 817,23 z
s Odsetki od zaleglosci w optatach za lokale 531,50 zt

7. Strata netto za 2016r. wynosi 14941,89 z! i wynika z pomnigjszenia wyniku
finansowego brutto w wysokosci 3943,89 zt o podatek dochodowy w wysokosSci
10998,00 zt. Na strate netto sklada sie wynik na dziatalnoéci finansowej i
pozostatej operacyjnej dotyczacej

» eksploatacji w wysokosci -5243,00/ wtym 4937,00zt — podatek
dochodowy

e pozostate] dziatalnosci w wysokosci —9698,89 /w tym
6061,00zt — podatek dochodowy/.

8. Zarzad proponuje podzieli¢ wynik zgodnie ze zrodlem przychodéw, na pokrycie
niedoborow lub nadwyzek na eksploatacji poszczegdlnych nieruchomosci to jest :

s Sienkiewicza 54/56 - 770,31 zt
¢ Sienkiewicza 52 -1035,00 zt

¢ Kiemliczéw 5-11 , Rumiankowa 37 + 15,33 zt
e Kiemliczéw 14-20 -13,70
+  S.Udzieli ' - 2604,61 zt
¢ Rumiankowa 27/29-35 -834,71 zt

A strate z pozostatej dziatalnosci w wysoko$ci 9698,89 zt z funduszu zasobowego/
nie podzielony wynik finansowy z lat poprzednich /.

8. Podstawa opodatkowania wynosi 57 884,66 zt i wynika z nastepujacych
korekt wyniku ksiegowego :




Wynik podatkowy 2016

Przychody ksiegowe razem 1568 172,05
Koszty ksiegowe razem 1616 869,98
Zmiana stanu produktéw -38 595,18
Wynik ksiegowy brutto GZM 14 330,24
niedobdr na gzm -20 489,10
Koszty ksiegowe ze zmiana

sfanu 1572 115,94
Wynik ksiegowy brutto -3 943,89
Korekty

zwiekszenie przychodow

fundusz rozwoju osiedla 12 060,00
Razem przychéd podatkowy 1580 232,05
ztego :

Przychody opodatkowane 179 846,11
lokale uzytkowe i pozytki 98 812,89
Obstuga wspdlnoty 48 598,68
Dzierzawa gruntu 5723,00
odsetki 18 817,23
Sprzedaz dzialek 7 894,31
Przychéd zwolniony 1400 352,52
Koszty 1572 115,94
dot. dziatalno$ci zwolnionej 1450 154,49
lokale uzytkowe i pozytki 72 828,54
Obstuga wspdlnoty 43 067,12
Dzierzawa gruntu 3 165,28
Sprzedaz dziatek 2 900,51

dot. dziatalnoéci opodatkowanej | 121 961,45
Wynik na dziatalnosci

opodatkowanej

wynik na lokalach uzytkowych 25 984,35
Obstuga wspolnoty 5 531,56
Wynik na dzierzawie gruntu 2 557,72
Wynik na odsetkach 18 817,23
Wynik na sprzedazy dziatek 4 993,80
Podstawa opodatkowania 57 884,66
Wynik na dziatalnosci zwolnionej | -49 801,97
Razem wynik podatkowy 8 082,69
Korekta przychodow FRO -12 060,00
Wynik ksiegowy brutto -3 977,31
podstawa opodatkowania 57 884,66




lll.  Objasnienia do zagadnier osobowych L

W roku bilansowym spotdzielnia zatrudniata 7 0osdb / 6,75 etatu / na umowe o
prace z tego 3 pracownikéw umystowych i 4 pracownikéw na stanowiskach
robotniczych.

IV. Inne
Pozostate zagadnienia, ktére nie zostaty oméwione w niniejszej informaciji a sa
wymagane przepisami ustawy o rachunkowo$ci nie wystepujg w spdtdzielni.
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ZMIANY W FUNDUSZACH SPECJALNYCH W 2016R

Sienkiewicza 52

naprawa dachu-papa’
_-0brébki biacharskie na dachu
remont rury cw

. naprawa dZwigu

naprawa sufitu m.19po zawilgoceniu z cmeoaNo:Q oc_duw_ omEoB:E
monitoring

o nadzér - montaz dzwigu

oswietlenie przed windg

obrébka scian przy %Né_mor ao E_:n_<
remont dzwigu

remont $ciany zewnetrznej
remont przystankow windy

wymiana mQONEwm Nmm__mhmomm_o budynek
, antena 3oamS_Nm£m

Em:,__monaé 541

plomby wodomierzowe

montazkranu koo kotiowni

wymiana dwoch kolan rury spustowe] K 9
‘wymiana zaworu B_mmwm_mommo w kotlowni
“farby elewacyjne |

remont §ciany po usunigeiu biuszezu

Rumiankowa 37-43
szafki'eiektryczne wyniana wkiadek
wymiana zawory na pionie gléwnym

Kiemliczéw 14-20

nadzdr - malowanie elewagit
wym.zaw.odcinajgcego k2011

malowanie elewacji

nadzor elewacja

montaz zaworu czerpainege koto kottowni
remont elewadcji

farby elewacyjne

remont efewadji

nadzdr nad remontem elewadji

410,40
291,60
1019,88
239,52
896,40
4'312,44

2073,41

1 209,60
1927.80
101 141,40
2 160,00
2484,00
864,00
151,20
119 181,65

36,65

- 486,00
270,00
2 000,00
400,00
712,80
3905,45

1101,60
270,00
1 371,80

2 694,81
140,40

47 253,89
1614,51
486,00
9720,00
400,00

3 440,62
449,65
66 199,88

Tabelanr 2
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‘ZMIANY W FUNDUSZAGH SPECJALNYCH W 2016R’

fundusz remontowy
odpis na FR [ kwartat
remont opaski budynku

Rumiankowa 31
sprezyna gtdwna - brama
szlaban radicodbiornik
. przeciek okna polaciowego na dachu
- remont balkandw 31/5 i 31/11
- obrobki blacharskie okno potaciowe
uszczel.odptywu dachu

© montaz ughwytow rury spustowej, ogocx_ Emo:ma_.ﬂ_m Bo:ﬁmw kratki Emsgmos:ﬂ W m:ovoamorc
‘remont opaski budynku

remont ptytek polaczenia z chodnikiem

PRACE <<<_.AOZ>zm W RAMACH mCZUCMNC _NON<<O.E OSIEDLA
_dojazd do $mietnikéw K5-11
utwardz.placu zabaw
.ogrodzenie {rawnika na placu zabaw.
- cigcie krzewow .
.- koszenie trawy
pielegnacja zieleni
- . nasadzenia kompensacyjne -
. . plac zabaw - demontaz i montaz hustawki ; nawierzchnia zwirowa

Woht. Jopulisesic

0,00
0,00
396,90

1 083,47

123,62
55,35
‘518,40
972,00
216,00

54,00 -

378,00
396,90
345,60
3 059,87

3 262,00
288,00
450,00

313200

10 497,60
405,00
5432,40
3 616,20
27 083,20

Krzysztof Krélicki




ZMIANY W FUNDUSZACH WEASNYCH W 2016R.

Tabelanr 3

B.O. 2016 Zmnigjszenie Zwiekszenie B.Z.2016

Fundusz udzialowy 31 486,30 1 269,00 30 217,30
Fundusz zasobowy 15688 237,03 -2 717,80, 1585 519,23
Fundusz wkiaddw budowlanych |22 826 422 76 -225 662,96 53 289,69 22 654 049,49
Fundusz wkiadow zaliczkowych 67 032,05 67 032,05
Fundusz zmniejszenia wartosci

srodkow trwatych z tyt. umorzen | -5 941 414,13 51 000,94 -345 778,41 -6 236 191,60
Razem 18 571 764,01 -176 110,82 -292 488,72 18 100 626,47

W,W‘—&Aﬂw

CZLONEK«%&QDU

Krzysztof Kroticki







RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2016 DO 31 GRUDNIA 2016

Rok 2016 Rok 2015
A. Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 1 585 421,63 1 580 141,33
- od jednostek powigzanych
|. Przychod ze sprzedazy produktéw 1 540 667,59 1 677 627,76
. Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie —~ wartosé dodatnia, zmniejszenie —
wartosc ujemna) -38 595,18 24 693,38
lil. Nadwyzka na gospodarce zascbami mieszkaniowymi 14 330,24 2 430,95
V. Niedobér na gospodarce zasobami mieszkaniowymi -20 488,10 -39 637,80
V. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialdow
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 1 612 692,58] 1 611 353,52
|. Amortyzacja 0,00 12 209,19
il Zuzycie materialdw i energii 440 731,11 433 110,66
lll. Usiugi obce 335 110,97 316 281,99
IV, Podatki i optaty, w tym: 156 539,58 163 020,83
— podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 367 160,18 375 038,14
V1. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 73 776,39 84 623,06
V. Pozostale koszty rodzajowe . 239 374,354 226 970,66
VIl Wartosé sprzedanych towaréw | materiatéw
C, Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -27 270,95 -21 212,19
D. Pozostale przychody operacyjne 5 254,92 651,00
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 4 993,80
If. Dotacje 661,00
lIl. Inne przychedy operacyjne 261,12
E. Pozostale koszty operacyine 1 276,59 936,68
|, Strata ze zbycia niefinansowych akiywow trwatych
1. Aktualizacja wartosci aktywdw nieﬂnansowych 936,68
i. Inne koszty operacyjne 1 276,59
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) -23 292,62 =21 212,19
G. Przychody finansowe 19 348,73 27 174,40
1, Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
- od jednostek powiazanych
Il. Odsetki, w tym: 19 348,73 27 174,40
- od jednostek powigzanych )
Ill. Zysk ze zbycia inwestycji
IV. Aktualizacja wartogci inwestycji
V. Inne
H. Koszty finansowe 0,00 7,57
I. Odsetki, w tym: 7,57
— dla jednostek powigzanych
It Strata ze zbycia inwestycji
Ill. Aktualizacja warto$ci inwestycji
IV, Inne
L Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G-H) -3943,89 5 954,64
J. Zysk (strata) brutte {+J) -3 943,89 5 954,64
K. Podatek dochodowy 10 998,00 8 424,00
L. Pozostate obowigzkowe zmniejszenta zysku (zwiekszenia straty)
L. Zysk (strata) netto {K=L~M) -14 941,89 -2 469,36
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BILANS POWSZECHNEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ IGLICA ZA 2015R.

AKTYWA 31.12.2016. 31.12.2015.
A. AKTYWA TRWALE 18 696 169,17 19 217 215,94
I. Warto$ci niematerialne i prawne 2334,95 2 334,95
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych )
2. Wartosé firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 2 334,95 2 334,95
4, Zaliczki na wartoéci niematerialne i prawne
1l. Rzeczowe aktywa trwale 17 279 143,09 17 801 200,03
1. Srodki trwate 17 279 143,09 17 747 910,54
a) grunty {w tym prawo wieczysteqo uzytkowania gruntu) 560 585,33 571 811,24
b} budynki, lokale i obiekty inzynierii Igdowej i wodnej 16 626 728,87 17 084 270,41
¢) urzgdzenia techniczne i maszyny 91 828,89 91 828,89
d) Srodki transportu
e) inne $rodki trwale 0,00
2. Srodki trwate w budowie 53 289,49
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie
lll. Naleznosci dlugoterminowe 1414 691,13 1413 680,96
Skapitalizowane odsetki 1414 691,13 1413 680,96
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1. Aktywa z tytufu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe :
B. AKTYWA OBROTOWE 1413 722,02 1440 274,06
l. Zapasy
1. Materialy .
2. Pélprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy -
Il. Naleznosci krétkoterminowe 172 396,66 161 944,54
1. Naleznosci od jednostek powiazanych
a) z tytutu dostaw i ustug, w okresie splaty:
— do 12 miesiecy
— powyzej 12 miesiecy
h) inne
2. Naleznoéci od pozostaiych jednostek 172 396,66 161 944,54
a) z tytulu dostaw i ustug, w okresie splaty: 2 167,59 73 364,30
- do 12 miesiecy 2 167,59 73 364,30
— powyzej 12 miesiecy
b} z tytulu podatkow, dotacji, cel, ubezpieczen spofeczaych i
zdrowotnych oraz innych $wiadcze 1302,07 5213,32
¢) inne 168 927,00 83 366,92
d) dochodzone na drodze sadowej
L. Inwestycje krotkoterminowe 1205 878,14 1251 191,26
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 1205 878,14 1251 191,26
a) w jednostkach powiazanych
-~ udzialy lub akcje
— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki
—_inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
— udzialy lub akcje
— inne papiery wartosciowe
—~ udzielone pozyczki
— inne krotkoterminowe aktywa finansowe -
¢} Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 1205 878,14 1251 191,26
— Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 1205 878,14 1251191,26
~ inne §rodki pienigzne
— inne aktywa pienigzne
2, Inne inwestycje krotkoterminowe
V. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 35 447,22 27 138,26
niedobdr na gospodarce zasobami mieszkaniowymi 16 583,37 14 407,51
inne 18 863,85 12 730,75
SUMA AKTYWOW 20 109 891,19 20 657 490;00]
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BILANS POWSZECHNEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ IGLICA ZA 201 GR.

PASYWA 31.12.2016. 31.12.2015.
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 18 074 728,35] 18 509 118,01
l. Kapitat {fundusz) podstawowy 18 100 626,47| 18 571 764,01
Il. Nalezne wplaty na kapitat podstawowy (wielko$é ujemna) -10 956,23 -59 880,96
llt._Udzialy (akcje) whasne (wielko$é ujemna)
IV. Kapitat (fundusz) zapasowy
V. Kapitat {fundusz) rezerwowy z aktualizacji wyceny
V1. Pozostate kapitaly {fundusze) rezerwowe
VI, Zysk {strata) z lat ubiegtych
VIH. Wynik finansowy netto roku obrachunkowego ~14 941,89 -2 755,04
IX. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego {wielko$¢ ujemna)
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 2035162,84f 2148.371,99
|. Rezerwy na zobowiazania 6 961,27 39 423,35(
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ‘
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne
— diugoterminowa
— krétkoterminowa
3. Pozostate rezerwy 6 961,27 32 423,35
- dlugoterminowe '
— krotkoterminowe 8 961,27 39 423,35
Il. Zobowiazania diugoterminowe 1412748,801 1424 397,14
1. Wobec jednostek powiazanych
2. Wobec pozostatych jednostek 1412 748,80] 1424 397,14
a) kredyty i pozyczki 1412 748,80 1424 397,14
b) z tytulu emisji dluznych papierow wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe
d) inne
lll. Zobowigzania krétkoterminowe 580 785,56 608 366,65
1. Wobec jednostek powigzanych
a) z tytulu dostaw i usiug, o okresie wymagainosci:
— do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b} inne
2. Wobec pozostalych jednostek 284 094,64 221 058,70
a) kredyty i pozyczki 12 658,85 49 174,78
b) z tytutu emisji diuznych papierdw wartosciowych
¢) inne zobowiazania finansowe
d) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 133 431,05 52 276,70
— do 12 miesiecy 96 143,43 52 276,70
- powyzej 12 miesigcy 37 287,62
e) zaliczki otrzymane na dostawy
f) zobowigzania wekslowe
9) 2 tytulu podatkow, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 19 342,82 17 569,35
h) z tytulu wynagrodzefi
_ i) inne 118 661,92 102 037,87
3. Fundusze specjaine 306 690,92 387 307,95
IV. Rozliczenia migdzyokresowe 24 667,21 76 184,85
1. Ujemna wartosé firmy
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 24 667,21 76 184,85
— krotkoterminowe
Nadwyzka na gospodarce zasobami mieszkaniowymi 24 667,21 76 184,85
SUMA PASYWOW 20 109 891,19 20 657 490,00
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