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I OSWIADCZENIE K!EROWN]CTWA

-Stosownie do artykutu 52 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku z
pbzniejszymi zmianami, Zarzad Powszechnej Spdidzielni Mieszkaniowej przedstawia
sprawozdanie finansowe za rok kofczacy sie 31.12.2017R, na ktére sktada sie:

» Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2017,

¢ Rachunek zyskow i strat za okres opn 01.01.2017 Do 31.12.2017,

e Informacja dodatkowa, obejmujgca wprowadzenie do sprawozdania
finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Sprawozdanie finansowe sporzqdzone zostato zgodnie z przedstawionymi zasadami
ustawy o rachunkowosci oraz rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkowg i
finansowg oraz wynik finansowy.
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'_u . WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Informacje porzadkowe.

~ Sprawozdanie finansowe POWSZECHNEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ IGLICA, Z
siedzibg we Wroctawiu ul.Sienkiewicza 52 zostalo sporzgdzone zgodnie z
ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci oraz Prawem
Spéldzielczym oraz Ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia
2000r.

Przedmiotem dziatalnos$ci Spéldzielni jest:

-+ Budowanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czionkdéw
odrgbnej wilasnosci znajdujacych sie w budynku Ilokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

¢ Obsluga nieruchomosci

Klasyfikacja dziatalno$ci wedtug EKD przedstawia sie nastepujaco:

Dziatalnoé¢ podstawowa: )
- ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI MIESZKALNYMI ujete wg PKD w
dziale 6832 Z, ' '

Spotdzielnia zostata zarejestrowana w dniu 5.12.1988R. przez Sad Rejonowy
dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy pod numerem 679 Rejestru.
Spdidzielni

Spétdzielnia dokoné*a wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego w Rejestrze
Przedsigbiorcow w dniu 5.11.2002r. pod numerem KRS 0000137892.

Czas trwania Spétdzielni zgodnie ze statutem jest nieograniczony.

2.  Prezentacja sprawozdan finansowych

Spdétdzielnia  prezentuje. sprawozdanie finansowe za rok obrotowy
- rozpoczynajgcy sie 01.01.2017. i koiczacy sie 31.12.2017.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania

dziatalnosci gospodarczej przez Spofdzielnie w dajacej sie przewidzieé

przysztosci, obejmujgcej okres nie krétszy niz jeden rok od dnia bilansowego, w

niezmniejszonym istotnie zakresie. Nie isthieja réwniez okolicznoéci wskazujace
~ ha zagrozenie kontynuowania dziatalnosci. |




Poréwnywalnos¢ danych

Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za rok obrotowy
2017 oraz poréwnywalne dane finansowe za rok obrotowy 2016.

Stosowane metody i zasady rac_hunkowoééi

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami Ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci obowigzujgcymi jednostki
kontynuujgce dziatalnosé.

Spéldzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w ukladzie poréwnawczym.
W sprawozdaniu finansowym Spoéidzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze
zgodnie z ich treécig ekonomiczng.

Wynik finansowy spétdzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie
osiagniete i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi
przychodami koszty zgodnie =z zasadami memoriatu, wspoimiernosci
przychodow i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Zgodnie z art.6. ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych roznica miedzy
kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z optat,
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

4.1. Rachunek zyskow i strat

4.1.1. Przychody

Przychody ze sprzedazy obejmujg niewgtpliwie nalezne lub uzyskane kwoty
netto ze sprzedazy tj. pomniejszone o nalezny podatek od towardw i ustug
(VAT) uimowane w okresach, ktdrych dotycza. '

4.1.2. Koszty

Spoétdzielnia prowadzi koszty w ukiadzie rodzajowym oraz w ukiadzie
kalkulacyjnym. Koszt sprzedanych ustug obejmuje koszty bezposrednio z nimi .
zwigzane oraz uzasadniong czesé kosztow posrednich. '
Na wynik finansowy Spéidzielni wptywajg ponadto:
» Pozostate przychody | koszty operacyjne posrednio -zwigzane z
dzialalnoscig Spoéldzielni w zakresie m.in. zyskow i strat ze zbycia nie
finansowych aktywoéw trwatych, akiualizacji. wyceny aktywow nie



‘”"'mf'i"h'é'h'ébw'yt:h, utworzenia | rozwigzania rezerw na przyszie ryzyko, kar,
- grzywien i odszkodowan, otrzymania lub przekazania darowizn,

e Przychody finansowe z tytutu odsetek,

» - Koszty finansowe z tytutu odsetek,

4.1.3. Op.odatkowanie

Doch6d Spotdzielni uzyskany z gospodarki zasobami mieszkaniowymi - w

czesci przeznaczong] na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobdw, jest

zwolniony z podatku dochodowego od oséb prawnych — art. 17 ust 1 pkt 44
ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych.
Natomiast dochéd uzyskany z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi podlega cpodatkowaniu.

4.1.4. Nadwyzka /'niedobér na eksploataciji i utrzymaniu nieruchomoséci

Whylaczenie w rachunku zyskéw i strat niedoboru / nadwyzki z eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci nastepuje jedynie za rok obrotowy , a rozliczenie
niedoboru/nadwyzki za rok ubiegly dokonywane jest w rachunku ciggnionym
odpowiednio na rozliczeniach miedzyokresowych przychoddw i rozliczeniach
miedzyokresowych kosztow.

4.2, Bilans
4.2.1. Wartosci niematérialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia.

Za wartoéci niematerialne i prawne uznaje sie:
- nabyte prawa majatkowe, prawa pokrewne, licencje i koncesje,
Wartosci niematerialne i prawne o jednostkowej wartosci nie przekraczajgcej
3,5 tys. zt w dniu przyjecia do uzytkowania - jednorazowe spisanie w koszty
amortyzaciji. '

4.2.2. Srodki trwale sg wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po
“aktualizacji wyceny sktadnikéw majatku pomniejszonych o skumulowane
umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujace ich warto$e.

- W uzasadnionych przypadkach do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
Srodkéw trwalych w budowie zalicza sie réznice kursowe z wyceny naleznosci i
zobowigzan powstate na dzied bilansowy oraz odsetki od zobowigzan
) finahsujacych wytworzenie lub nabycie srodkéw trwatych.

Zgodnie -z Ustawg .0 Rachunkowosci warto$¢ poczatkowa i dotychczas

dokonane od srodkdw trwatych odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe) moga, na -

podstawie odrebnych przepiséw, ulegaé aktualizacji wyceny. Ustalona w wyniku
- aktualizacji wyceny warto$¢ ksiggowa netto $rodka trwatego nie powinna by¢



wyzsza od realnej wartosci, ktérej odpisanie w przewidywanym okresie jego
dalszego. uzywania jest ekonomicznie uzasadnione. Ostatnia aktualizacja
wyceny $rodkdéw trwalych zostata przeprowadzona przy uzyciu stawek
okreslonych przez prezesa GUS na dzien 1 stycznia 1995 roku.

Dia celéw podatkowych przyjmowane byly stawki amortyzacyjne wynikajgce z
ustawy z dnia 15 tutego 1992 roku o podatku dochodowym od o0séb prawnych
okre$lajgcej wysoko§¢ amortyzacji stanowigcej koszty uzyskania przychodow.
' Skiadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nie
przekraczajgcym jednego roku oraz warto$ci poczagtkowej nie przekraczajgcej
3,5 tysigca ziotych sg jednorazowo odpisywane w ciezar kosztdw w momencie
przekazania do uzytkowania.

Lokale uzytkowe znajdujgce sie w zasobach spdidzielni, niestanowiace
spotdzielczego zasobu mieszkaniowego podlegajg amortyzacji na podstawie
ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od oséb prawnych.

Srodki trwate umarzane sg wedlug metody liniowej poczawszy od miesigca
nastepnego po miesigcu przyjecia do eksploatacii w okresie odpowiadajgcym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci. '
Zastosowane stawki amortyzacyjne sg nastepujace:

» urzadzenia techniczne i maszyny

- (z wytaczeniem sprzetu komputerowego) 20 %
o sprzet komputerowy 30%,
e Oprogramowanie 20%

W 2017 roku , decyzjg Zarzadu $rodki trwate nie byty amortyzowane.

Zasoby mieszkaniowe nie podlegaja amortyzacji. Zgodnie z Ustawa o
rachunkowos$ci sg umarzane wedtig nastepujgcych stawek:

- prawo wieczystego uzytkowania gruntéw 1,5 %

- budowle i budynki 1,5 %

42,3, Srodki trwale w budowie wycenia sie w wysokosci ogdiu kosztéw
pozostajgcych w bezpodrednim i posrednim zwigzku z ich nabyciem lub
wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci. W
uzasadnionych przypadkach do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkow
trwalych w budowie zalicza sie rdznice kursowe z wyceny naleznosci |
zobowigzan powstate na dzien bilansowy oraz odsetki od zobowigzan
finansujacych wytworzenie lub nabycie srodkéw frwatych.

4.2.4. Inwestycje dtugoterrriinowe

Jednostka nie posiada inwestycji diugoterminowych.




'4 2. 4 1 Dlugotermmowe aktywa finansowe:
Jednostka nie posiada aktywow finansowych.

4, 2 5. Rzeczowe skfadniki 'aktywéw obrotowych wycenia sie wedtug cen
nabycia lub kosztéw wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na
dzren bilansowy.

4.2.6. Naleznosci wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem
zasady osiroznej wyceny. '

4.2.7. Srodki pieniezne wykazuje sie w wartosci nominalnej.

4.2.8. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow czynne dokonywane sa, jezeli

koszty poniesione dotycza przysztych okresdow sprawozdawczych.

4.2.9. Kapitalty (fundusze) wlasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w

wartosci nomlnalnej wedtug ich rodzajow i zasad okreslonych przepisami prawa
- statutu.

- Fundusz udzialowy tworzyto sie do 8 wrzesnia 2017r z wptat czionkdéw
spoidzielni. Srodki funduszu udzialowego stuzg do finansowania biezgcej
dziatalnosci spotdzielni.

Fundusz zasobowy tworzy sig z :
» wptat wpisowego / do 8 wrzesnia 20171/
* wartosci prawa wieczystego uzytkowania gruntow

- e aktualizacji wartosci srodkdw trwatych

" Fundusz wkladéw zaliczkowych tworzy sie z wkiadow zaliczkowych
kandydatow i cztonkéw oczekujacych na przydziat mieszkan i lokali uzytkowych.
Fundusz wkiadéw budowlanych tworzy sie z wplat czionkow.

4.2.10. Zobowmzama wycenia sie na dzien bilansowy w kwocie wymagajace;
Zapiaty. :

Jezeli termin wymagalnosci przekracza jeden rok od daty bilansowej, salda tych
zobowiazan, z wyjatkiem zobowiazan z tyt. dostaw i ustug, wykazuje sie jako
dtugoterminowe. Pozostate czeéci sald wykazywane sg jako krotkoterminowe.

4.2.11. Inne rozliczenia migdzyokresowe

Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw bierne Do biernych rozliczen
miedzyokresowych kosztdéw zalicza sie nadwyzke przychodow z eksploatagii
nad kosztami eksploatacii.

Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw czynne zalicza sig¢ do nich nadwyzke
kosztow z eksploatacii nad przychodami eksploatacii.




Rozliczenia mié&iy}dkre'ébwlé_.'kbszf'é.;w“ cz”ynn.e to réwniez poniesione koszty ,
dotyczgce przysztych okresow... ' '

Pozostate rezerwy dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajgcych na biezgcy okres sprawozdawczy.
4.3. Zmiany zasad rachunkowosci w okresie sprawozdawczym

Tak jak w latach poprzednich, zgodnie z art.6 ustawy o spofdzielniach
mieszkaniowych, przychody i koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zostaty rozliczone bezwynikowo, natomiast pozostate przychody i koszty
operacyjne oraz przychody i koszty finansowe postuzyly do ustalenia wyniku
finansowego spotdzielni.
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INFORMACJA DODATKOWA POWSZECHNEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

SFN

IGLICA Z OKRES OD 1.01.2017. DO 31.12.2017.

. ijasmenla do bl!ansu

: Szczego’fowy zakres zmian. rzeczowych aktywow trwatych, amortyzacp i
~ umorzenia przedstawia tabela numer 1.1i1.2.

Jednostka nie uzywa srodkéw trwalych na podstawie umowy najmu.
Spdétdzielnia nie posnada zobowigzan z tytutu uzyskanla wiasnosci budynkow i
budowli.

Informacje o zmianach w v funduszach wiasnych zawiera tabela numer 3, a
zZmianach w funduszach specjalnych tabela nr 2.

Fundusz udziatowy — zmniejszenie 861,00 - zwrot udziatow,

Fundusz zasobowy — zmniejszenia — 9 698,89z rozliczenie WF za 201ér.

‘Fundusz wkiaddw budowlanych

e zmnigjszenia — wyksiegowanie wktaddw w zwigzku z ustanowieniem odrebnej
- wiasnosci dwdch lokali — ul.S.Udzieli — 122 658,25zt
Fundusz zmniejszenia z tytutu umorzen:

» zwigkszenia — umorzenie za 2017r:
» 336 882,98 zi budynki
» 7 000,33 zt umorzenie prawa uzytkowania Wleczystego

. zmmejszenfe wyksiegowanie dotychczasowego umorzenia w zwigzku z
ustanowieniem odrebnej wiasnoéci lokali przy :
o S.Udzieli 31 277,85 zt . -

Jednostka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych naleznosci.

Spétdzielnia posiada zobowigzania dtugoterminowe tylko z tytutu kredytu
bankowego zaciagnietego w 1992r. na realizacje budynku przy
ul.Sienkiewicza54/56 , ktdry skiada sie juz tylko z zadtuzenia wobec budzetu .
Jest to oprocentowanie odsetek wykuplonych przez budzet w wysokosci
1376 794,44 z.

Kapitat kredytowy zostat , po systematycznych kwartalnych sptatach od 20 Iat
zostat sptacony do korica 2017r . Zarzad sporzadzit juz wniosek , zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami’, 0 umorzenie pozostatego zad%uzema Ze ziozeniem
wniosku czeka jednak narozstrzygniecia ustawowe na temat zwolnienia z
opodatkowania podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych kwot umorzenia .
Zabezpieczeniem powyzszego kredytu sa hipoteki w 1gcznej kwocie 1 824 219,30

- zt ustanowione na rzecz PKO BP Ill ODDZIAL. WROCLAW na dziatce 110/4, AM

16 Obreb Plac Grunwaldzki / dziatka na ktérej jest posadowiony budynek przy
Sienkiewicza 54/56/ KW WR1K/0091941/2.
Pozostate zobowigzania spétdzielni sg krotkoterminowe.




9. Rozliczenia mie'dzyokresowe: _
1. Na krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe po stronie aktywow w
wysokosci 28 724,24 zt skiadajg sie nastepujace pozycje:

Inne rozliczenia miedzyokresowe 15 871,84 z} :

o Koszt sprzedazy dziatek na osiediu Zerniki / dotyczy wiascicieli domkow w
zabudowie szeregowej /1 896,75zt
¢ Koszty poniesione w latach poprzednich dotyczace lat przysztych :
¢ koszty lustracji do rozliczenia w i2018r — 4548,50
~ polisa Zarzadu i Rady Nadzorczej 922,50 zt
przeglady budowlane 6382,71 zt,
przegigdy elekiryczne 1848,00 zt,
koszty 2018r - energia elektryczna 273,38 zt

Niedobér na gospodarce zasobami mieszkaniowymi 13 657,81 zt
"« Sienkiewicza 54/56 — 5 567,09 z

o Kiemliczow 14 -20 -8 090_,72 zt

7. Na krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe po stronie pasywow w
wysokosci 36 494,38 zt sktadaja sie nastepujgce pozycje:

Nadwyzka na gospodarce zasobami mieszkaniowymi

Sienkiewicza 52 ' 7 834,02 z

¢ Kiemliczow 5-f1 Rumiankowa 37-43 1 307,52 zt
+ Rumiankowa 27/29-35 13 782,27 zt
e S.Udzieli ‘ _ 13 569,67 zt

10.Rezerwy krétkoterminowe wynoszg 4 133,55 zt.
- Na rezerwy sktadaja sig koszty roku 2017 zafakturowane w roku 2018 :

o Energii elektrycznej do 31.12.2017r 503,81 zt
e Zimna woda do 31.12.2017 - 3629,74 zt

: 11.Spc')+dzielhia nie posiada zobowigzan warunkowych, nie udzielata ani gwaranciji
ani poreczen. -




Il.'_ ' "'ij'ééhié:h ia do rachunku zyskow i strat

1. Priychody ze sprzedazy p'roduktéw osiagnigte przez Spétdzielnie w wysokoéci
1 585 655,30 zt pochodzg w catoéci od podmiotdw krajowych. Sktadaja sige z
-_nastepujacych pozycji:

a) Wplywy z optat eksploatacyjnych 826 726,02 zt

b) Wplywy z optat za uzywanie dzwigdw 8 292,00 zt
c) Wptywy z optat za centraine ogrzewanie i cieptg wode 386 577,98 zt
d) Wplywy z optat za zimng wode _ 251 474,36 zt
e) Wplywy z wplat sktadek czionkowskich 360,00 zt
f) Wplywy z pozytkow 39 076,96zt
g) Wplywy z dziatalnosci gospodarczej 48 598,68zt
h) Wptywy z dzierzawy gruntu 24 549,30zt

2. Zmiane stanu produktow w wysokosci 20 160,02 zt stanowi

¢ rdznica miedzy bilansem otwarcia i bilansem zamkniecia konta rozliczenia
miedzyokresowe czynne w kwocie 164,29 zi,

e 772,88 zt niedobdr na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za 2017 rok
/dotyczy nieruchomoéci Kiemliczéw 14-20 /

o 20 768,61zt nadwyzka przychodow nad kosztami na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi za 2017 rok

* Sienkiewicza 52 6 452,36 zt -
o  S.Udzieli ' 8 202,07 zt
o Kiemliczow 5-11 , Rumiankowa 37-43 2426,72 z
» ‘Rumiankowa 27-29-35 ' ‘ 339,54 zt

L ]

Sienkiewicza 54/56 3347,92 zt

3. Koszty w ukiadzie funkcjonalnym wynoszg 1597 235,54 zti przedstawiajg sie

nastepujaco:
a) Koszty wytworzenia energii meplnej 386 577,18 zt
b) Koszty eksploataciji 847 291,70 zt
¢) Koszty uzywania dzwigow 6 805,88 zt
d) Koszty Zarzadu : _ 53 245,64 zt
e) Koszty zakupu wody 251 474,36 zt

f) Koszty prowadzonej dziatalnosci gospodarcze} 51 840,78 zt

RézZnica miedzy kosztami w uktadzie funkcjonalnym i rodzajowym wynika ze zmiany
stanu produktow w wysokosci - 163,55 zt.

4. Pozostate przychody operacyjne w kwocie 44 856,34 zt skiadajg sie z:

.

40 172,34 7t kwota otrzymana od sp. Z 0.0. Domilar , realizujacej
budynki przy ul. Rumiankowej 57 z tytutu zawartej ugody /

- uzyskana kwota catkowita wynosita 53 000z}, jednak
12 827,66zt Zarzad przekazat na czesciowa refundacje



wydatkow poniesionych na budynkach przy Rumiankowej 57 z
funduszu remontowego , na usuwanie usterek wykonawstwa/
¢ 4000 zt za udostepnienie dziatki przy ul.Rumiankowej 27-29-35
- do wykonania przytgcza do stagji trafo,
o 684 zt zwrot kosztow sgdowych

5. Koszty operacyjne " wysokoséci 4 839,51 z’r's_tanowiq

a) Koszty upomnienia 11,60 zt
b) skiadka do Krajowej Rady Spétdzielczej 550,00 zt
c) koszty uporzadkowania dziatek nr 77 3 500,00z¢
d) koszty sgdowe 750,00 z
e) zaokraglenia 2791 zt

6. Na przychody finansowe w wysokosci 13 630,25 zt skladaja sie .

o Qdsetki od lokati srodkéw na rachunku 12 755,59 zt
» Qdsetki od zalegtosci w optatach za lokale 874,66 zt.

7. Zysk netto za 2017r. wynosi 14 216,11zt i wynika z pomnigjszenia wyniku
finansowego brutto w wysokosci 22 071,11 zt o podatek dochodowy w
wysokosci 7855,00 zt. Na zysk netio skiada sie wynik na dziatalnosci finansowej i
pozostatej operacyjnej dotyczgcej

o eksploatacji w wysokoéci 4808,66 minus 2746zt podatku
dochodowego to jest netto 2062,66zt
- e pozostatej dziatalnosci w wysokosci 17 262,45zt minus podatek
dochodowy 5108 zt to jest netto 12 153,45zt

8. Zarzad proponujerpodzieli¢ wynik zgodnie ze zrédtem przychoddw, na pokrycie
‘niedoboréw lub nadwyzek na eksploatacji poszczegdinych nieruchomosci to jest :

e Sienkiewicza 54/56 - 676,00 zt
¢ Sienkiewicza 52 + 701,66 zt
o Kiemliczow 5-11 , Rumiankowa 37 -62,00 zt
o Kiemliczow 14-20 -87,00 zt
s  S.Udzieli -1417,00 z}
L ]

Rumiankowa 27/29-35 _ _ +3 603,00 zt

a zysk pozostaly w wysokosci 12 153,452{' pozostawi¢ do rozliczenia w latach
nastepnych. ‘

‘9. Podstawa opodatkowania wynosi 52 367,85 zt i wynika z nastepujacych
korekt wyniku ksiegowego :




~ Wynik podatkowy 2017.

Przychody ksiegowe razem 1644 141,89
Koszty ksiegowe razem 1601 911,50
{ Zmiana stanu produktow 163,65
Wynik ksiegowy brutte GZM 20 768,61
niedobdr na gzm 772,88 |
Koszty ksiegowe ze zmiana stanu 1622 070,78
Wynik ksiegowy brutto 22 071,11
Korekty o
zwiekszenie przychoddow
fundusz rozwoju osiedla
Razem przychéd podatkowy 1644 141,89
z tego '
Frzychody opodatkowane 183 052,68
lokale uzytkowe i pozyiki 97 149,11
Obstuga wspdlnoty 48 598,68
Dzierzawa gruntu 24 549,30
odsetki 12 755,59
Przychod zwolniony 1461 089,21
Koszty 1622 070,78
dot. dzialalnoéci zwolnionej 1491 385,95
lokale uzytkowe i pozytki 78 844,05
Obstuga wspélnoty 42 430,29
Dzierzawa gruntu 9410,49
dot. dziatainosci opodatkowanej 130 684,83
Wynik na dziatalnosci ..
opodatkowanej
wynik na lokalach uzytkowych 18 305,06
Obstuga wspélnoty 6 168,39
Wynik na dzierzawie gruntu 15 138,81
Wynik na odsetkach 12 755,59
. 0,00
Podstawa opodatkowania - 52 367,85
Wynik na dziatalnosci
zwolnionej ' -30 296,74
Razem wynik podatkowy 22 071,11
Korekta przychodéw FRO
Wynik ksiegowy brutto 22071,11
podstawa opodatkowania 52 367,85




. Objasnienia do zaqadniéﬁ osobowych

W roku bilansowym spotdzielnia zatrudniata 7 oséb / 6,75 etatu / na umowe o
prace z tego 3 pracownikow umystowych i 4 pracownikdéw na stanowiskach
robotniczych. - :

V. Inne

Pozostate zagadnienia, ktdre nie zostaly omdwione w niniejszej informaciji a sg
wymagane przepisami ustawy o rachunkowosci nie wystepujg w spotdzielni.

CZL ZARZADU
Ly

Krzysztof Krdlicki




SRODKI TRWALE ZMIANY W 2017R

Stan na poczatek Stan na koniec roku
skiadnikéw majatku frwatego roku obrotowego Aktuglizacja Przychody Przemieszczenia Rozchedy obrolowego
1 2 3 4 5 <] 7

| Wartosci niematerialne i prawne

Program CZYNSZ 1451,80 1451,80

Pragram FK 4 396,70 4 396,70

MS Officce 127490 127490

Windows 465,07 485,07

Antyvirus. 607,56 607.56

Gratyfikant - program placowy 1403,00 1 403,00

Program do obslugi kredytu diugoterminowego $ 220,00 1220,00

Granit oprogramowanie 8 241,00 8 241,00

Razem 19 080,03 0,00 0,00 0,00 0,00 19 080,02

I} Rzeczowy majgtek trwaly

_Hm._._n_v.:x_

Sienkiewicza 54/56 287574372 287574372
nkiewicza 52 1222 276,15 1222 276,15
mliczéw 5-11 2 324 507,40 2324 507,40

Kiemficzow 14-20 2925 24726 2925 247,26

Rumiankowa 37-43 1233 431,88 1233 431,58

Udziek 8085975,13 -122 313,16 5963 661,97

Rumiankowa 33 1444 710,78 1444 710,78

Rumiankowa 35 1368 221,34 1368 221,34

Rurniankowa 27/29 1877 049,62 1877 049,62

Rurmniankowa 31 1253 504,70 1253 504,70

Parking Udzieli 27 038,75 27 038,75

Razem 22 637 706,43 0,00 0,00 0,00 -122 313,16 22 515 393,27

Maszyny | urzadzenia -

Dzwig Sierkiewicza 54 50 241,83 50 241 83

Telefax ) 1349.99 349,69

Centrala telefoniczna 2624,75 262475

Dzwig Stenkiewicza 52 71904.00 71.904,00

Gazomierz Kiemliczow 11 968.82 968,82

Gazomierz Kiemliczéw 20 333427 333427

Kosiarks 1437.00 1437,00

[Komputer 284691 2 846,91

Komputer 2 600,00 2 800,00

Drukarka igiowa 1647.00 1 647,00

Serwer 584895 848,98

. 274711 274715
6067,1 . 087,15

Zestaw kompulerowy fdzial technicany/ 53671 5367,15

Urzadzenie kserujgco skanujgce 515,60 8 515,60

Zestaw kompulerowy /Preres/ 761,17 6761,17

Centrala telefoniczna - 561,38 2561,39

Serwer 982,31 798231]

|Laptop do rdalnege odezytu liczaikéw 4 858,50 4 858,50

Razem ) 184 805,44 000 0,00 0,80 0,00 189 663,94/

Pozostale rzeczowe Srodki trwale 34 187,10 34 187,10

Razem 22 87577900 0,00 0,00 0,00 -122 313,16 _ 22758 324,34

Grunt -

Kiemliczéw 14-20 15 660,23 15 660,23

Kiemliczé4w 5-11/Rumiankowa 37-43 27 200,22 27 200,22

Sienkiewicza 52 40 806,92 40 806,92

Sienkiewicza B4/66 44 7984

S.udzieli 73 210.90 -34509 72 865.81

Razem 201 676,76 0,00 0,00 0,90 «34509F 201 331,67

Wieczyste udytkowanle gruntu

Rumiankowa 27,29 , 31,35 33 230 405,70 230 405,70

Pozostate 236 283,23

466 688,93 0,00 0,60 0,00 0,00 466 688,93

Srodid trwale w budowle 0,00 0,00}

108 9010 Wtde bmole i

0,00

Tabela 1.1.




UMORZENIE SRODKOW TRWALYCH 2017R. Tabela 1.2
Stan na poczatek roku | Akiualizac Inne Stan na koniec roku | Stan na poczatek roku Stan na koniee roku
obrotowego a Umorzenie za rok | zwigkszenia | Zmniejszenia obrotowego obrotowego fnettof obrotowego /netto/
8 9 10 11 12 13 14 15
| Wartosci niematerialne i prawne
Program CZYNSZ 1451,80 1451,80 0,00 0.00
Program FK 1511,58 1511,58 0,00 0,00
M8 Officce 1274,80 127490 0,00 0,00
Program FK 2 885,12 2 885,12 0,00 0,90
Windows 485,07 485,07 0,00 0,00
Antyvirus 507,56 607.56 0,00 000
Gratyftkant - program placowy 1403.00 1403,00 0,00 0,00
Program do obskigi kredytu awcuoﬁmqa_zoimno 122000 1220,00 0,00 .00
Oprogramowanie Granit 5 908,058 5 908,05 2 334,95 233495
Razem 16 745,08 0,00 16 745,08 2 334,95 2 334,95 .
H Rzeczowy majatek trwaty
Budynki
Sienkiewicza 54/56 1013 757,73 43 136,16 1056 893,89 1861 985,99 1818 849,94
Sienkiewicza 52 386 252,59 18 334,14 404 586,73 836 023,56 817 689,42
Kiemliczdw 5-11 769 819,23 34 867.61 804 686,84 1554 688,17 1519 820,56
Kiemliczdw 14-20 934 850,16 43 840,53 978 690,69 1990 397,10 1946 556,57
Rumiankowa 37-43 369 143,05 18 501,47 387 644,52 864 288,53 845 787,08
Udzieli 1 232 269,59 89 444,54 =31 277,85 1290 436,28 4 853 705,54 4 673 225,69
Rumiankowa 33 346 684.78 21470,83 368 155,61 1098 026,00 1076 555,17
Rumiankowa 35 304 214,17 20 323,48 324 537,65 1064 007,17 1043 683,69
Rumiankowa 27/29 367 654,79 27 955,91 395 610,70 1509 394,83 1481 438,62
Rumiankowa 31 281 870,08 18 602,73 300 472,81 971 634,62 953 031,69
Parking Udzieli 4 481,39 405,58 4 866,97 22 577,36 22 171,67
Razem € 010 977,56 0,00 336 882,98 0,00 -31 277,85 6 316 582,69 16 626 728,87 16 198 810,58
Dzwig Sienkiewicza 54 18 448,56 16 449,56 33 792,27 33 792,27 QNHL »,P xN
Teléfax 1349.99 1 349,99 0,00 0,00 ‘&U c
Centrala telefeniczna 2 624,75 2 624,75 0,00 0,00
Dzwig Sienkicwicza 52 20 312,88 20312,88 51591,12 51 591,12 $Zio 3.@ \a
Gazomierz Kiemficzow 11 968,82 968,82 0,00 i 0,00
Gazomierz Kiemliczow mo 3334,27 3 334,27 0,00 0,00
Kosiarka 1437,00 143700 0,00 0,00
Komputer 2 846,91 2 846,91 0,00 0,00
Kormputer 2 600,00 2 600,00 0,00 - 0,00
Drukarka iglowa 164700 1 647,00 0,00 0,00
Serwer 5 065,24 50665.24 |1 ) 783,71 783,71
Zestaw komputerowy - 2747,15 274715 0,00 0,00
Zestaw komputerowy 6 044,45 B 044,45 22,70 22,70
Zestaw komputerowy 4 351,92 4 351,92 1015,23 1015,23
Urzadzenie kserujaeo skanujace 6 159,60 6 159,60 2 356,00 2 356,00
Zestaw komputerowy 6 761,17 6 761,17 0,00 0,00
Centrala telefoniczna 2 561,39 2 561,39 0,00 0,00
Serwer 5 714,45 5 714,45 2 267,88 2 267,86
Laptop do N%_:»mc oannﬁc licznikdw 0,00 0.00 4 858,50
Razem 92 976,55 0,00 0,00 0,00 0,00 92 976,55 91 828,89 96 687,39
Wigczyste :NExQEN:ﬁ mE_.;os._ 107 780,36 7 000,33 114 780,69 3588 908,57 35190824
Grunt wlasnogé 201 676,76 201331,67
Razem grunty wiasnos$€ i wieczyste 560 585,33 553 239,91
Pozostale rzeczowe $rodki trwale 34 187,10 34 187,10 0,00 0,00
Srodki trwale w budowie 0,00 0,00 0,00 - 0,00
RAZEM SRODKI TRWALE 6 262 666,65 0,00 343 883,31 0,00 -31 277,85 6575 272,11 17 279 143,09 - 16 848 737,88

Woh o Ypode olomeudreww




FUNDUSZE SPECJALNE 2017 ROK

Nieruchomosé Bilans otwarcia Odpis za rok Zmniejszenia Bilans zamkniecia
Fundusz remontowy .
Sienkiewicza 54/56 80579,71 43 257,60 4676,44 119 160,87
Sienkiewicza 52 51905,04- 22 893,12 8518,24 -37 621,08
Kiemliczdw 5-11 105175,06 32 517,72 88240,92 49 451,86
Kiemliczéw 14-20 296,02 33 034,56 2894,40 30-436,18
Rumiankowa 37-43 18576,21 5 728,32 1472,00 22 832,53
S. Udzieli . 56787,64 51 764,92 44991,77 . 63 560,79
Rumiankowa 33 14495,34 5 450,40 2692,20 17 253,54
Rumiankowa 35 17310,41 5 480,10 571,95 22 218,56
Rumiankowa 27/29 31914,47 5 460,30 1752,60 35 622,17
Rumiankowa 31 28773,65 6 033,60 572,10 35 235,15
Razem fundusz remontowy 302912,57 211 620,64 156382,62 358 150,59
Fundusz rozwoju osiedla 778,353 12 061,34 19561,60 -3 721,91
Z-6a PREZESE #omg ADU
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ZMIANY W FUNDUSZAGH WELASNYCH W 2017R.

Tabela nr 3
B.0. 2017 Zmniejszenie Zwigkszenie B.Z.217

Fundusz udziatowy 30 217,30 861,00 29 356,30
Fundusz zasobowy 15865 519,23 9 698,89 34 814,01 1610 £34,39
Fundusz wkiadéw budowlanych | 22 654 (048,49 122 658,25 22 531 391,24
Fundusz wkladow zaliczkowych © 67 032,05 32 114,01 34 918,04
Fundusz zmniejszenia wartosci .

§rodkéw trwatych z tyf. umorzen | -6 236 191,60 31277,85 343 883,31 -6 548 797,06
Razem - 18 100 626,47 196 610,00 378 697,32 17 657 502,87

CZLON
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2017 DO 31 GRUDNIA 2017

: Rok 2016 Rok 2017
A. Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 1585 421,63 1 565 496,02
- od jednostek powigzanych |
I. Przychdd ze sprzedazy produkidw : 1 540 667,59 1 585 655,30
il. Zmiana stanu produktéw {(zwigkszenie — warto$é dedatnia, Zmniejszenie -
warto$é ujemna) ' -38 595,18 163,55
1Il. Nadwyzka na gospodarce zasobami mieszkaniowymi 14 330,24 20 768,61
V. Niedobdr na gospodarce zasobami mieszkaniowymi -20 489,10 -772,88
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 1612 692,58 1597 071,89
I. Amortyzacja 0,00 206,96
IIl. Zuzycie materiatéw i energii 440 731,11 417 258,67
. Ustugi obee 335 110,97 343 039,17
IV. Podatki i optaty, wtym: 156 539,58 156 523,31
— podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 367 160,14 365 387,94
VI. Ubezpieczenta spoleczne i inne Swiadczenia 73 776,39 69 557,76
Vil. Pozostate koszty rodzajowe 239 374,34 245 008,18
VIll. Wartosé sprzedanych towardw | materiatow :
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) =27 270,95 -31.5785,97]
D. Pozostate przychody operacyjne ) 5 254,97 44 856,34
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 4 993,80 B
Il. Dotacje
Ifl. Inne przychody operacyjne 261,12 44 856,34
E. Pozostale koszty operacyjne 1 276,59 4 839,51
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych
1. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych
lll. Inne koszty operacyjne 1 276,59 . 4 839,51}
F. Zysk {strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) -23 292,62, 8 440,26
G. Przychody finansowe 19 348,73 13 630,25
l. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: .
~ od jednostek powigzanych
I, Odsetki, w tym; 19 348,73 13 630,25
— od jednostek powigzanych
. Zysk ze zbycia inwestygji~
IV. Aktualizacja wartedcl inwestycii
V. Inne
H. Koszty finansowe 0,00 0,00
1. Odsetki, w tym:
— dia jednostek powigzanych
il. Strata ze zbycia inwestycji
IH, Aktualizacja wartosct inwestycii
V. Inne
I. Zysk (strata) z dziatalnodci gospoedarczej (F+G-H) -3 943,89 22 071,11
J. Zysk (strata) brutto (+J) -3 943,89 22 071,11
K. Podatek dechodowy 10 998,00 7 855,001
L. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
-14 941,89 14 216,11

t. Zysk (strata) netto {(K-L-M}. . .. .




BILANS POWSZECHNEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ IGLICA ZA 2017R.

AKTYWA ) 31.12.2016. 31.12.2017.
A. AKTYWA TRWALE 18 696 169,17 18 265 882,51
l. Wartosci niematerialne i prawne 2 334,95 2 334,95
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 2 334,95 2 334,95
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwale 17 279 143,09} 16 848 737,88
1. Srodki trwale 17 279 143,09 16 848 737,88
a) grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu) 560 585,33 553 239,91
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowe] i wodnej 16 626 728,87 16 198 810,58
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 91 828,89 96 687,39
d) srodki transportu )
e) inne $rodki trwale
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie
lll. Naleznosci dtugoterminowe 1414 691,13 1 414 809,68
Skapitalizowane odsetki 1414 691,13 1414 809,68
V. Diugoeterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
B. AKTYWA OBROTOWE 1413 722,02 1413 291,95
|. Zapasy
1. Materialy
2. Pdlprodukty 1 produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy
Il. Naleznosci krétkoterminowe 172 396,66 283 774,96
1. Naleznoséci od jednostek powiazanych
a) z tytulu dostaw i ustug, w okresie spiaty:
- do 12 miesigcy
— powyzej 12 miesiecy
b} inne )
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 172 396,66 283 774,96
a) z tytutu dostaw i ustug, w okresie splaty: 2 167,59 5 690,35
— do 12 miesiecy 2 167,59 5690,35
— powyzej 12 miesiecy
b) z tytulu podatkow, dotacji, cel, ubezpieczen spolecznych i
zdrowotnych oraz innych $wiadczen 1 302,07 772,00
c) inne 168 927,00 277 312,61
d) dochodzone na drodze sgdowe)
Hl. Inwestycje krotkoterminowe 1 205 878,14 1 099 987,34
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 1205 878,14 1099 987,34
a) w jednostkach powigzanych ’
— udzialy lub akcje
— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczki
— inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b} w pozostatych jednostkach i
— udzialy lub akcje
~ inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
— inne krotkoterminowe aktywa finansowe
¢) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 1205 878,14 1099 987,34
— $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 1205 878,14 1099 987,34
— inne srodki pieniezne
— inne aktywa pienigzne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 35 447,22 29 529,65
niedoboér na gospodarce zasobami mieszkaniowymi 16 583,37 13 657,81
inne : 18 863,85 15 871,84
SUMA AKTYWOW A 20 109 891,19 19 679 174,46

sporzadzajgcy sprawozdanie | 7DD
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BILANS POWSZECHNEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ IGLICA ZA 2017R.

PASYWA : : 31.12.2016. 31.12.2017.

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 18 074 728,35 17 671 718,98
l. Kapitat (fundusz) podstawowy . 18 100 626,47 17 867 502,87
1l. Nalezne wplaty na kapitat podstawowy (wielko$é ujemna) -10 956,23

. Udzialy (akcje) wilasne (wietko$é ujemna) :
IV, Kapitat {fundusz) zapasowy
V. Kapitat (fundusz) rezerwowy z aktualizacji wyceny
V1. Pozostale kapitaly {fundusze) rezerwowe
VIl. Zysk (strata) z tat ubiegiych
VIIE. Wynik finansowy netto roku obrachunkowego -14 941,89 14 216,11
IX. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko&é ujemna)
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 2035 162,84 2007 455,48
. Rezerwy na zobowiazania 6 961,27 4 133,55
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego :
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne
~ dlugoterminowa
— krotkoterminowa
3. Pozostale rezerwy 6 961,27 4133,55
— diugoterminowe
— krotkoterminowe 8 961,27 4 133,55
Il. Zobowigzania dilugoterminowe 1412 748,80 1376 794,44
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostalych jednostek 1412 748,80 1376 794,44
a) kredyty i pozyezki 1412 748,80 1 376 794,44
b) z tytulu emisji diuznych papieréw wartoSciowych
¢} inne zobowigzania finansowe
d) inne
lii. Zobowiazania krétkoterminowe 590 785,56 590 033,11
1. Webec jednostek powigzanych
a) z tytulu dostaw i usiug, o ckresie wymagalnosck:
~ do 12 miesigey
— powyZej 12 miesigey
b) inne
2. Wobec pozostalych jednostek 284 094,64 235 604,43
a) kredyty i pozyczki 12 658,85
b} z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
¢} inne zobowiazania finansowe
d} z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 133 431,05
— do 12 miesiecy 96 143,43 71 003,07}
- powyzej 12 miesiecy 37 287,62 43 504,44
e} zaliczki otrzymane na dostawy
f} zobowiazania wekslowe
g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen - 19 342,82 17 764,14
h) z tytutu wynagrodzent -
i} inne 118 661,92 103 332,78
3. Fundusze specjaine 306 690,92 354 428,68
IV. Rozliczenia migdzyokresowe 24 667,21 36 494,38
1. Ujemna wartosé firmy )
2. inne rozliczenia miedzyokresowe 24 667,21 36 494,38
— krétkoterminowe :
Nadwyzka na gospodarce zasobami mieszkaniowymi 24 867,21 36 494,38

SUMA PASYWOW

20109 891,19

19 679 174,46
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